UMOWANTr ............
o pelnienie kompleksowego nadzoru inwestorskiego

Zawartaw dniu .eeeeeeeeennnnens r. w Karczewie pomiedzy:

Gming Karczew — z siedzibg w Karczewie przy ul. Warszawskiej 28, NIP 532-19-62-030,
REGON 013269226, zwang dalej Zamawiajacym, ktdrg reprezentuje:

Pan Michat Rudzki — Burmistrz Karczewa

przy kontrasygnacie p. Piotra Rosika - Skarbnika Gminy Karczew,

ktorej zadania wykonuje Urzad Miejski w Karczewie jako jednostka gminna w rozumieniu
przepisoOw o podatku od towardw 1 ustug

Zwanym/ zwang dalej Wykonawca

§1
1. Przedmiotem umowy jest petnienie kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad realizacja
przedsiewzigcia polegajacego na zaprojektowaniu i wykonaniu rob6t budowlanych dotyczacych
zadania pn.: ,,Budowa zlobka miejskiego w Karczewie” we wszystkich branzach w ramach
zadania inwestycyjnego ,,Budowa ztobka miejskiego w Karczewie”, dalej ,,Przedmiot umowy”
2. Wykonawca oswiadcza, ze funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego petni¢ beda:

21 Pan (1).oviiiiiiiiii, posiadajacy/a uprawnienia budowlane W Specjalnosci
konstrukcyjno- budowlanej bez ograniczen nr .......................... , ktory/a bedzie petnit/a
funkcje koordynatowa wszystkich inspektoréw nadzoru,

2.2. Pan (i) .ooooviiiiii posiadajacy/a uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych 1 kanalizacyjnych bez ograniczehnr .......................... ,

23.Pan (1) .ooooviiiiiiiiiiii posiadajacy/a uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
bez ograniczen nr ..................oeueene. ,

24.Pan (1) .oooiiiiii posiadajacy/a uprawnienia budowlane w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej bez ogranicZzen nr ..............oceueueen.e.

3. Pelienie funkcji Inspektora nadzoru okreslonego w ust. 1, bedzie wykonywane w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 553).

§2
1. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczattowe w wysoko$ci brutto ...l 7zt (stownie:
........................................................ ), na ktore sktada si¢ wynagrodzenie netto w
WYSOKOSCI  ivviniiiiiiiiiieieceeeaea, zt  (stownie: ...l ) oraz  kwota
............................................. 7zt (stownie: .................................) stanowigca

................. % podatku VAT.
2. Przewiduje si¢ ptatnos¢ Wykonawcy za realizacj¢ niniejszego zamowienia na podstawie dwdch
faktur:
1) pierwsza faktura wystawiona do 20 grudnia 2023 roku, ktorej warto$¢ nie moze
przekroczy¢ 30% wartosci brutto lgcznego wynagrodzenia wskazanego w § 2 ust. 1,
przedtozona po podpisaniu przez Strony protokotu potwierdzajacego czesciowy odbior



prac i robot,

2) druga faktura wystawiona w roku 2024 w wysoko$ci pozostatej do zaptaty kwoty
wynagrodzenia, z uwzglednieniem wyptaconej wezesniej kwoty wynagrodzenia brutto tj.
kwoty o ktérej mowa z punkcie 1 niniejszego ustgpu. Podstawa sporzadzenia faktury
stanowi¢ bedzie protokot odbioru koncowego prac i robot.

3. Wynagrodzenie ma charakter ryczaltowy i obejmuje wszelkie koszty i wydatki Wykonawcy
zwigzane z prawidtowym wykonaniem przedmiotu umowy, lacznie z wszelkimi mozliwymi
kosztami za wykonanie czynnosci, ktore Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ celem
prawidtowej realizacji Umowy i osiggnigcia jej celu.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i zlecona nig ustuga nadzoru wykonywana bedzie
przez caly okres realizacji zadania inwestycyjnego pod nazwa: ,,Budowa ztobka miejskiego w
Karczewie", dla ktorego rowniez zostala zawarta umowa z Wykonawcg rob6t budowlanych na
czas oznaczony i obowigzuje ona od dnia podpisania umowy do 13 miesi¢gcy od dnia zawarcia
umowy

2. W okresie gwarancyjnym, tj. 5 lat ( 60 miesi¢cy) od daty podpisania bezusterkowego protokotu
koncowego odbioru robot, Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczaltowego ustalonego
niniejszg umowa, bedzie uczestniczyt w miar¢ potrzeb lub na zadanie Zamawiajacego w
przegladach gwarancyjnych oraz nadzorowatl prace zwigzane z usuni¢ciem ewentualnych usterek
az do ich skutecznego i definitywnego usunigcia potwierdzonego protokotem odbioru.

3. W przypadku zmiany terminu wykonywania robot budowlanych z jakiejkolwiek przyczyny, jak
réwniez czasowego wstrzymania robdt budowlanych, termin realizacji Umowy zostanie
automatycznie przesuniety o czas trwania przeszkéd w wykonawstwie robot budowlanych bez
mozliwoéci  zwigkszenia wynagrodzenia przystugujacego Wykonawcy. W  przypadku
zawieszenia wykonywania rob6t budowlanych Wykonawca nie bedzie pobieral wynagrodzenia
za okres zawieszenia robot.

§4

1. Ptatno$¢ nalezno$ci za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 nastgpi przelewem
z rachunku bankowego Zamawiajagcego, w terminie do 30 dni od daty dorgczenia przez
Wykonawce prawidtowo wystawionej faktury, zgodnie z §2 ust. 2 powyze;j.

2. Faktura winna by¢ wystawiona w nastepujacy sposob: Nabywca: Gmina Karczew, ul. Warszawska
28, 05-480 Karczew, NIP 532-19-62-030 Odbiorca: Urzad Miejski w Karczewie, ul. Warszawska
28, 05-480 Karczew

3. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci, ktore spowoduja, ze realizacja umowy na zaprojektowanie
I wykonanie robot budowlanych dotyczacych zadania pn.: ,,Budowa zlobka miejskiego w
Karczewie” w catosci lub czesci nie dojdzie do skutku Wykonawca nie otrzyma wynagrodzenia za
niezrealizowang cze$¢ ustug wedtug proporcji ustalonej stosownie do ilosci dni, w ktorych umowa
nie byla realizowana.

4. Zamawiajacy o$wiadcza, ze poprzez jednostki organizacyjne Gminy Karczew objete centralizacja
podatku VAT dokonuje ptatnosci faktur VAT za nabyte towary lub ushugi poprzez mechanizm
podzielonej ptatnos¢ tzw. — split payment, co Wykonawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.

§5
1.  Kazde polecenie, zawiadomienie, zgoda, decyzja, zatwierdzenie, zaswiadczenie, uzgodnienie
badz inny przejaw komunikacji pomiedzy Wykonawcag a Zamawiajagcym, bedzie dokonywane
w formie pisemnej.
2. Osoba upowazniong do kontaktow oraz nadzorowania wykonywania umowy w imieniu



Zamawiajgcego jest p. Marta Kasprzak tel. 22 780-65-16 w. 107

Osobg upowazniong do kontaktoéw oraz nadzorowania wykonywania umowy W imieniu
WYKONAWCY JESE ...t

W przypadku, kiedy Wykonawca stwierdzi, ze polecenie Zamawiajacego wykracza poza
uprawnienia Zamawiajgcego lub poza zakres umowy, w terminie 1 dni od dnia otrzymania
takiego polecenia powiadomi pisemnie o tym Zamawiajacego, przedstawiajac swoje
stanowisko.

We wszystkich sprawach zwigzanych z umowag, Wykonawca zawsze bedzie popierat
1 chronit interesy Zamawiajgcego w kontaktach z osobami trzecimi.

§6

1. Zamawiajacy moze rozwigza¢ Umoweg bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie
natychmiastowym), jezeli :

a) Wykonawca z wilasnej winy przerwie realizacj¢ umowy i nie podejmie jej realizacji przez
okres kolejnych 5 dni roboczych,

b) Wykonawca nie wywigzuje si¢ ze swoich zobowigzan wynikajacych z umowy lub wykonuje
czynno$ci niezgodnie z Umowa. Zamawiajacy wyznaczy odpowiedni termin i wezwie
Wykonawce do wykonywania umowy lub zmiany sposobu prowadzenia czynnosci
okreslonych umowa, a Wykonawca w terminie tym odpowiednich zmian nie dokona, przy
czym termin wyznaczony Wykonawcy nie moze wynosi¢ mniej niz 7 dni od daty dorgczenia
wezwania.

2. Oprocz przypadkow wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu Strony sa uprawnione do
odstapienia od umowy zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

3. Po zlozeniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy/wypowiedzeniu umowy, Wykonawca
podejmie niezwlocznie dzialania majace na celu zakonczenie $§wiadczenia ustug w
zorganizowany i sprawny sposob umozliwiajacy zminimalizowanie kosztow i zabezpieczenie
prac w celu sprawnego 1 profesjonalnego przekazania zadan zwigzanych z realizacja umowy
Zamawiajacemu lub osobie przez niego wskazane;.

4. Przedstawiciel Zamawiajacego poswiadczy, w mozliwie najkrotszym terminie, wysokos¢
naleznego Wykonawcy wynagrodzenia w dacie odstgpienia od umowy/wypowiedzenia umowy.

5. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 7 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 i 5 Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego, proporcjonalnego do ilosci dni w ktorych realizowana byta umowa.

§7
1. Wykonawca zobowigzany jest do:

1)uzgodnienia z Zamawiajacym i Wykonawca robot budowlanych na etapie przygotowywania
projektu budowlanego i1 wykonawczego wielobranzowego, wraz z jego sprawdzeniem
zgodnosci z programem funkcjonalno — uzytkowym dla przedmiotowej inwestycji

2)weryfikacji dokumentacji projektowej w zakresie zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej

3)weryfikacji kosztorysow i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot wykonanych
przez wykonawce robot budowlanych.

4)analizy merytorycznej dokumentacji technicznej celem wilasciwej realizacji pod wzglgdem
kolejnosci robot, zastosowanych materiatow 1 rozwigzan technicznych



5) podczas trwania robot budowlanych zapewnienia obecnosci na budowie co najmniej jednego,
wlasciwego do aktualnego etapu robot, inspektora nadzoru inwestorskiego, co najmniej 1 raz w
tygodniu oraz na kazde wezwanie Zamawiajacego lub wykonawcy robot (kazda obecnos¢
potwierdzona wpisem do dziennika budowy oraz na liScie obecnosci),

6) przekazania wraz z Zamawiajagcym, Wykonawcy robot budowlanych protokolarnie terenu
budowy,

7) reprezentowania Zamawiajacego na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z dokumentacja techniczng, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robot
budowlanych, obowigzujgcymi normami i przepisami, w tym przepisami techniczno —
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej; w tym zakresie Wykonawca ma prawo
wydawac wigzace polecenia co do usunigcia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania prob
lub badan, takze wymagajacych odkrycia robdt lub elementéw zakrytych, oraz przedstawienia
ekspertyz dotyczacych prowadzonych robot budowlanych, dowodéw dopuszczenia do obrotu i
stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzadzen technicznych;

8) zglaszania projektantowi zastrzezen do dokumentacji projektowej wyniktych podczas realizacji
rob6t budowlanych 1 egzekwowanie od projektanta stosownych poprawek,

9) wuzgadniana z nadzorem autorskim i Zamawiajacym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, jezeli zaistnieje taka koniecznos¢

10) uczestniczenia w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i
przewodéw kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokotdow prob 1 badan
przeprowadzonych w trakcie budowy

11) udziatu w przeprowadzeniu rozruchu instalacji i urzadzen zainstalowanych w budynku

12) sprawdzenia  kompletnosci i  poprawnosci  dokumentacji  powykonawczej  oraz
ewidencjonowanie zmian wprowadzanych w trakcie realizacji robdt budowlanych, przed
dokonaniem odbioru koncowego,

13) uczestniczenia we wszystkich czynnosciach, do dokonania ktorych zobowigzany jest
Zamawiajacy, a dotyczacych robdt budowlanych realizowanych przez wykonawce robot
budowlanych w okresie obowigzywania umowy, w tym uczestniczenie w naradach
technicznych, odbiorowych, problemowych i innych organizowanych przez ktorgkolwiek ze
stron.

14) wspotpracy z Zamawiajacym i wykonawcg robot budowlanych w zakresie realizowanych robot
budowlanych, w tym state konsultowanie i fachowe doradztwo na rzecz Zamawiajacego celem
wspolnego poszukiwania rozwigzan biezacych problemow,

15) pisemnego informowania Zamawiajacego o postgpie robot na budowie i ewentualnych
trudnosciach w ich realizacji — wedlug potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz w miesigcu, a takze
na kazde wezwanie Zamawiajacego,

16) weryfikacji wnioskéw materiatowych Wykonawcy dotyczacych materialow budowlanych i
instalacyjnych, urzadzen i dostaw przewidzianych przez Wykonawce do wbudowania pod
katem ich zgodno$ci z dokumentacja projektowa, kontrola dokumentéw jakosSci, aprobat,
deklaracji zgodnosci, atestow itp., w celu nie dopuszczenia do wbudowania materiatéw
wadliwych badz niedopuszczonych do stosowania w budownictwie, a nast¢pnie kierowanie
wnioskow materiatowych do ostatecznej akceptacji i Zamawiajacego,

17) weryfikacji dokumentéw dostarczonych przez wykonawce robdt budowlanych zwigzanych z
odbiorami robdt budowlanych (odbiorem robot zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu, odbiorem
czgsciowym 1 odbiorem koncowym), w tym m. in. atestow, certyfikatow, swiadectw jakosci,
wynikéw badan itp., sprawdzania protokoldw oraz kontrola materialéw 1 urzadzen przed ich
wbudowaniem,



18) sprawdzania jako$ci wykonanych robdt budowlanych 1 wbudowanych wyrobow budowlanych,
a w szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobow budowlanych wadliwych i1
niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

19) nadzoru nad terminowos$cig realizacji robdot budowlanych, w szczeg6lnosci w zakresie
dotrzymania terminu ich zakonczenia,

20) dokonywania odbioréw robot budowlanych (odbioru robdét zanikajacych 1 ulegajacych
zakryciu, odbioru czg¢sciowego 1 odbioru koncowego) potwierdzanych stosownymi zapisami w
dzienniku budowy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa, normami
budowlanymi oraz specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych a
takze udzial w przekazaniu obiektu budowlanego do uzytkowania

21) potwierdzania faktycznie wykonanych robdt budowlanych oraz usunigcia wad, nadzér nad
nalezytym uporzadkowaniem terenu budowy przez wykonawce robot budowlanych,

22) sporzadzania protokotow koniecznos$ci — jezeli wystapi taka potrzeba,

23) kompletowania 1 kontroli wszelkich dokumentow wymaganych od wykonawcy robot
budowlanych, niezbednych do odbioru,

24) nadzorowania przestrzegania przez wykonawcow robot budowlanych zasad bhp 1 p.poz.,

25) zawiadomienia odpowiednich organé6w o wypadkach naruszenia prawa budowlanego
stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych bezpieczenstwa budowy,

26) zadania usunigcia z placu budowy o0s6b niekompetentnych lub innych oséb zatrudnionych
przez wykonawce robot budowlanych, ktére utrudniajg realizacje inwestycji lub powoduja
jakiekolwiek zagrozenie w trakcie realizacji inwestycji,

27) zapewnienia we wlasnym zakresie transportu w celu dotarcia na budowe,

28) uczestniczenia w naradach koordynacyjnych w trakcie realizacji robot budowlanych, pisemne
zglaszanie Zamawiajacemu informacji dotyczacych ewentualnych zaktocen zwigzanych z
realizacjag prac, w tym rowniez informacji o wszelkich opo6znieniach w realizacji robot
budowlanych z okres§leniem przyczyn,

29) sprawdzania dokumentacji powykonawczej oraz wszystkich dokumentow dostarczonych przez
wykonawce robot budowlanych pod wzgledem ich kompletnosci, tresci merytoryczne;,

30) zapewnienia sprawowania nadzoru inwestorskiego w sposob nieprzerwany i niezaklocony

2. Wykonawca bedzie pehnit swojg funkcje w oparciu 0 obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa.

§8

1. Zamawiajacy bedzie uprawniony do naliczenia Wykonawcy nastepujacych kar umownych:

1) w wysokosci 300,00 ztotych brutto, za kazdy przypadek nie przybycia Wykonawcy w
wyznaczonym terminie na wezwanie Zamawiajgcego lub wykonawcy robot na teren objetych
tymi robotami lub braku udziatu Wykonawcy w komisjach i naradach technicznych
organizowanych przez Zamawiajgcego, braku uczestnictwa Wykonawcy w odbiorach robot
zanikajacych oraz w czynnos$ciach zwigzanych z odbiorem koncowym nadzorowanych robot,
w terminie wskazanym w wezwaniu,

2) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢e umowng w wysokosci 100,00 zt brutto za kazdy
przypadek niewykonania lub naruszenia zobowigzan umownych, w szczegdlno$ci
zobowigzan okreslonych w § 7 ust. 1

2. W przypadku rozwigzania umowy lub odstgpienia od realizacji umowy z powodu przyczyn

lezacych po stronie Wykonawcy, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w

wysokosci 15% warto$ci wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 2 ust. 1.

3. W przypadku odstgpienia od realizacji umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego,



Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 15% wartosci wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 2 ust. 1.

Stronom przysluguje prawo do zadania odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonej kary umownej, a kary umowne mogg by¢ naliczanie niezaleznie od siebie.

Suma kar umownych wskazanych w ust. 1 pkt 1 -2 nie moze przekroczy¢ 50% catkowitego
wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 2 ust. 1.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do potrgcenia kar z wynagrodzenia Wykonawcy, a
Wykonawca wyraza na to zgode.

§9
Zmiany umowy wymagaja pisemnej formy w postaci aneksu podpisanego przez strony pod
rygorem ich niewaznosci.
Wykonawca nie ma prawa zbywania swoich wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy
bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

§ 10
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy Prawo budowlane.
Spory, mogace wynika¢ na tle niniejszej umowy, rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.
. Umowe¢ niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



