&
AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO

Oddzial Regionalny w Warszawie
ul. Chelmzynska 9, 04-247 Warszawa

Warszawa. dnia 24.02.2023 r.

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIALU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO

dzialajac na podstawic art. 7 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Micnia Wojskowego (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2061) wzwiazku=z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 2] sierpnia 1997 r. o—gospodarce nieruchomosciami
(t.3. Dz. U. 22021 r._ poz. 1899 z¢ zm)).

oglasza I1 ustny przetarg nieograniczony nr 35/2023 na najem na czas nieoznaczony nieruchomosci stanowigcej
lokal uzytkowy o nr ewid. K/U/164 usytuowany w budynku mieszkalnym wspélnotowym
przy ul. Gen. S. Maczka 1 w Karczewie.
Pierwszy przetarg ustny nicograniczony na najem przedmiotowej nicruchomosci odbyl si¢ 02.02.2023 r

Do wynajgcia oferowany jest lokal uzytkowy:

-~ — — — S—— —

Lp. Adres nieruchomoéci Oz““m:':::;:::;";zﬁmg donych Powicmcll:ll‘:: e WY\V‘V?‘::“V“:::'R" i t:,‘g;:k;ﬁﬂy
I (m2) czynszo netlo ™ wadium
1. ul. Gen. S. Maczka 1 | dz ew. nr 101/5, 140, 144 96,50 m * 1 200,00 zi 1 200,00 zi
w Karczewie J z obre¢bu §, |
0 pow. 0,1769 ha, (20.00 21 w terminic do
opisana w KW nr minimalne 24.03.2023 r.
o _ WA10/00060738/6. ] | postapienic)

*
Podana wywolaweza miesicezna kwota czynszu z Wil najmu jest kwotq minimalng i nie zawicra podatku VAT oraz oplat
za media.

Przetarg odbedzie si¢ 29.03.2023 r. o godzinie 10:00
w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9, w sali nr 005 na parterze.

Lokal moina obejrie po  wegesniejszym uzgodnieniu terminu 3 Puniq Katarzyng Mroczkowskq
(tel. 500 870 490, pon. — pt. 8.00 do 15.00) administratorem 7 AMW TBS KWATERA Sp. z o.0. 7 siedzibg
pray ul. Kagikowskiego 3¢ w Mivisku Mazowieckim.

Opis lokalu:

Usytuowany jest na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Gen. S. Maczka 1 w Karczewie.
Lokal sklada si¢ z 6 pomieszczen. wiatrolapu. 3 we oraz hallu. Do lokalu prowadza dwa wejscia. od strony
ul. Gen. S. Maczka i jedno od strony zaplecza z dostgpem do rampy. Wysoko$¢ pomieszezen pow. 2,70 m.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania oraz wodno ~ kanalizacyijng.

Stan techniczny lokalu - do remontu.
0. O.8.. 2Q0 5.



Dotychczasowe wykorzystanie lokalu: dzialalno$¢ statutowa miejsko — gminnego o$rodka samopomocy srodowiskowej.
czasowe uzyczenic na potrzeby obwodowej komisji wyborczej.

Obowiqzek oceny przydatnosci lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dzialalnosci cigiy na przyszlym Najemcy.

Powyzszy lokal nie posiada $wiadectwa charakterystyki cnergetycznej (certyfikatu energetycznego), o ktorym mowa
w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce cnergetycznej budynkow (tj. Dz. U. z 2021 r..
poz. 497).

Nicruchomo$¢  znajduje si¢ w obszarze nicobjgtym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzenncgo miasta i gminy Karczew.
zatwicrdzonym Uchwala Nr XXVI1/225/2012 Radv Micjskicj w Karczewic z dn. 14.06.2012 r., dziatki ewid. nr: 101/5,
140 1 144, polozone sg na terenic oznaczonym symbolem MW — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej.

Zgodnic z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 199171, o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2022 r..
poz. 1452) najemca bedzie podatnikiem podatku od nicruchomosci w odniesicniu do przedmiotu najmu.

Lokal stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa reprezentowancgo przez Agencjec Micnia Wojskowego 1 nie jest obcigzony
Zadnymi prawami osob trzecich.

Wedlug posiadanej wiedzy w odniesieniu do ww. nicruchomosci nie toczy si¢ postepowanie administracyjne
dotyczqce prawidlowo$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Paristwa lub Jednostie samorzqdu terytorialnego.

1. Uczestnik przetargu zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu do zapoznania
si¢ z dokumentami przetargowymi, w tym w szczegolnosci: wzorem umowy najmu, Regulaminem
przetargowym, wzorami ofwiadczen, ktére dostepne s3 na stronie internetowej www.amw.com.pl
oraz w siedzibie Oddzialu Regionalnego w  Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9.

2. Uczestnik przetargu, przed rozpoczeciem przetargu, zobowiazany jest okazaé w oryginale:

a)  wazny dokument tozsamosci (dowod osobisty. paszport).

b) w przypadku pelnomocnika - dokument potwicrdzajacy tozsamos$é pelnomocnika oraz orvginal

pelnomocnictwa z notarialnic poswiadczonvm podpisem,

¢)  wprzypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza - aktualny dokument potwicrdzajacy

fakt prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. tj. wydruk z CEIDG centralnej  ewidencji
i informacii o dzialalno$ci gospodarczej.

d)  w przypadku osoby prawnej - aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego,

¢)  w przypadku oséb prowadzacych spoikg cywilng - umowg spolki.

f)  w przypadku osoby fizycznej (lub osoby fizveznej prowadzacej dzialalnosé gospodarcza) pozostajgce]

w zwigzku malzefiskim i posiadajacej ustrdj wspolnosci majatkowej (ustawowej lub umowngj) -
oswiadczenie wspélmalzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniccic zobowigzan wynikajacych z umowy
najnu.

3. Uczestnik przetargu, przed rozpoczeciem przetargu, zobowigzany jest zlozy¢ nastepujace o§wiadczenia:

a) o zapoznaniu si¢ z pelng trescig ogloszenia. wzorem umowy najmu, Regulaminem przetargowym oraz stanem
prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu przetargu i ze nie bedzie z tego tytuhy oraz z tytulu ewentualnych
wad ukrvtych  przedmiotu przetargu  wnosil  Zadnych roszczen w  stosunku  do Agengji
oraz oswiadczenia o rodzaju planowanej w lokalu dzialalnosci,

b)  klauzuli informacyjngj w zakresic przetwarzania danych osobowych zgodnic z art. 13 ust. 11 ust. 2 rozporzadzenia
Parlamentu Europgjskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 r. w sprawic ochrony danych oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych,
oraz uchvlenia dvrcktywy 95/46/WE (LRODO™),
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c) 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanic przez Agencje Micnia Wojskowego danych osobowych w zwigzku
z przystapicniem do przetargu na najem nierachomogci (art. 23 ust | pkt 1 i 2 oraz art. 24 ustawy
z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1781),

d) o braku zaleglosci finansowych wobec Agencji Mienia Wojskowego (rownicz wobec dawnej Wojskowej
Agencji Micszkaniowej),

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium, ktére winno by¢ wniesione w formie pienigznej,

w  wysokosci wymicnionej w  ogloszeniu, przelewem na rachunck bankowy Oddzialu Regionalnego

w  Warszawic  Agencji  Micnia  Wojskowego prowadzony —w Banku Gospodarstwa Krajowego,

Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w terminie do 24.03.2023 r., podajgc w tytule przelewu numer

lokalu bedacego przedmiotem przetargu oraz numer przetargu, tj. K/U/164/35/2023, a takie nazwe osoby

fizycznej lub prawnej bedacej uczestnikiem przetargu.

Za datg wnicsicnia wadium uwaza si¢ dzien jego uznania na rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego

w Warszawic Agencji Micnia Wojskowego.

Wadium wnicsione przez uczestnika. ktory wygral przetarg zalicza sic na poczet kaugji  gwarancyjnej.
Pozostalym uczestnikom-przetargu wadium zostanic zwrécone nic poznicj niz przed-uplvwem 3 dni roboczych
od dnia zamknigcia przctargu. odwolania przetargu, uniewaznicnia przetargu. lub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym. - -

Wadium nie podlega zwrotowi w sytuacjach gdy wuczestnik przetargu wyloniony jako Najemca.
uchyla si¢ od podpisania protokolu z przctargu. W przypadku uchylenia si¢ uczestnika przetargu wylonionego
Jako Najemcea od zawarcia umowy najmu w terminic i micjscu podanym w zawiadomicniu, organizator przetargu
moze odstapi¢ od j¢j zawarcia. a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agencji Micnia W ojskowego.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow Jesli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co najmnicj jedno
postapicnic powyzej wywolawezej kwoty czynszu. Minimalng wysoko$¢ postapicnia podaje przewodniczacy
komisji przed rozpoczgcicm licytacji. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu.

Uczestnik przetargu moze w terminic 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzyé czynnosci Komisji
Przetargowe] zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencii Mienia Wojskowego
za posrednictwem Dyrektora Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Micnia Wojskowego.

Najemea niczaleznic od kwoty czynszu wylonionej w drodze przetargu. powigkszone] o podatck od towaréw
uslug VAT. wg stawki obowigzujacej na dzich zawarcia umowy najmu. zobowigzany bedzic do uiszezania oplat
z tytulu $wiadczen cksploatacvinveh (w zaleznoéci od warunkéw wystgpujacych w lokalu: za ogrzewanie,
zimng 1 cicpla wode. $cicki. wywéz nicczystodei, energi¢ elektrvezng, itp.) oraz do oplacania podatku
od nicruchomosci we wlasnym zakresic na podstawie zlozongj informacji /deklaracji podatkowgj bezposrednio
do wlasciwgj jednostki samorzadu tervtorialnego.

Najemca bedzie wnosil platnosci za najem lokalu przelewem w terminie do 10 dnia kazdcego micsigea na rachunek
bankowy wskazany w umowic najmu.

Od czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy. nicuiszczonych w terminic. Wynajmujgey naliczy odsethi
ustawowe za opdinienie w transakcjach handlowych i réwnowartosé 40 lub 70 lub 100 euro tytuiem
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnic z art. 7 oraz art. 10 ust. | ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmicrnym  opoznicniom w  transakcjach handlowych
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. §93).

Oplaty z tytulu najmu podicgaja waloryzacji, ktora wprowadzana  jost Jednostronnym  pisemnym
powiadomicnicm. nic cz¢sciej niz raz w rokuy i nic rzadzicj niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik
cen towarow i uslug konsumpeyjnych za ostatni rok, oglaszany przez Prezesa GUS. o ilc jest on dodatni.

Kwota czynszu moze rownicz ulee podwygszeniu w przypadku powstania nowych okolicznosci uzasadniajacych
podwyzszenie, takich jak w szczegdlnosci, zmiana stawek rvnkowych najmu, powstanic obowiazku ponoszenia
przez  Agencj¢  zobowiazan  publiczno-prawnych,  wzrost  kosztow utrzymania  nieruchomosci.
przy czym stosownic do tresci art. 685" Kodeksu C ywilnego. wynajmujacy mozc podwyzszyé czZynsz
wypowiadajac  dotychczasows wysoko$¢  czvnszu najpéznicj na micsigc naprzod. na konicc micsigea
kalendarzowego.

Nieprzyjecie przez Najemeg nowej stawki czynsz moze by¢ powodem ustalenia wysokosci nowej stawki czvnszu
najmu  przez rzeczoznaweg majatkowego na  koszt Najemey.  Niewyrazenic przez Najemcg  zgody
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na zaproponowane rozwigzanie lub nicprzyjecic okreslonej przez rzeczoznawce stawki czvnszu.
skutkuje wypowiedzeniem umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia.
Ponadto najemca zobowigzany jest do:

a)  utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanic tcchnicznym i estetycznym, w tym biczacej konserwacii.
remontow i napraw przedmiotu najmu,

b)  utrzymanma porzadku i czystosci,

¢)  zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym,

d)  uzyskania wlasnym staraniem i na wlasne rvzyko koniecznych zezwolen do prowadzenia dzialalnosci
w wynajmowanym lokalu, oraz zgod i zezwolen na sprzedaz i/lub podawanie wyrobéw alkoholowvch.
Wynajmujacy nie ponosi zadnych skutkow prawnych i finansowych z tytulu nie uzyskania przez najemce
ww, zczwolen,

¢)  zawarcia wlasnym staranicm i na wlasny koszt umowy na dostaw¢ energii elektrycznej z dostawcea cnergii
oraz zaplaty naleznvch z tytulu d;)sta\\y 1 zuzycia oplat bezposrednio do dostawcey energii, na podstawic
wystawionych przez dostaweg rachunkow (faktur).

Wszelkic naklady w przedmiocic najmu najemca ponosi na wlasny koszt i we wlasnym  zakresic.
wylgeznic za pisemna zgoda Wynajmujacego 1 bez mozliwosci ubicgania si o refundacje poniesionych nakladow.
Najemca, ktory bedzie wynajmowal nieruchomosé albo jej czgéé przez okres co najmnigj 3 lat i bedzie
prawidlowo wywigzywal si¢ ze swoich zobowigzan. a w szczegdlnosci nic bedzie posiadal zadnych zaleglosei
finansowych wzgledem Agencji, w przypadku zamiaru dokonania nakladéw na najmowanej nicruchomosei bedzic
uprawniony do wystapicnia do Dyrcktora Oddzialu Regionalnego Agencji z wnioskiem o zawarcie ,,Porozumicnia
Remontowego™. ., Porozumienie™ obejmowac bedzie ustalenia stron odnosnie dokonania na nieruchomosci
stanowigcej przedmiot najmu nakladéw oraz rozliczenia z Najemca wartosci tych nakladéw lub zmiany terminu
obowigzywania Umowy. ,,Porozumienic” ma zastosowanic wylgcznic do przyszlych nakladéw dokonanvch na
najmowanej nicruchomosci z zasobu Agencji Micnia Wojskowego, ktore w ocenic Dyrektora Oddzialu
Regionalnego Agencji trwale zwigkszaja wartosé 1 uzyteezno$c nicruchomosei.

Z osoba wyloniong w przetargu jako kandydat na najemce zostanic zawarta umowa najmu lokalu nic pdznic;
niz 45 dni od daty zamknigcia przetargu. tj. po podpisaniu protokolu przez przewodniczacego i czlonkéw komisji
przctargowej oraz wylonionego kandydata. oraz po zlozeniu Wynajmujacemu, najpdzniej w chwili zawarcia
umowy najmu, zabezpieczenia w formie gotéwkowej kaucji gwarancyjnej w wysokosci réwnej
trzymiesigcznym nalezno$ciom czynszowym brutto wraz z oplatami eksploatacyjnymi wynikajacymi
z zawartej umowy najmu. Kaucjs gwarancying sklada si¢ na rachunku bankowym a’vista Wynajmujacego.
Warunkiem podpisania umowy najmu jest wplata kaucji gwarancyjngj. Warunkiem wydania lokalu protokolem
zdawczo — odbiorczym jest dostarczenic w terminie 14 dni od daty podpisania umowy przez Najemce o$wiadczenia
sporzgdzoncgo w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji do wvsokosci kwoty réwnej. co najmnicj
dwunastokrotnosci stawki czynsz brutto z tytulu roszezen Agencji w trybic art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania
cywilnego w zakresie opuszczenia i wydania lokalu uzytkowego po rozwigzaniu umowy oraz obowigzku i zaplaty
czynszu 1 innych oplat wynikajacych z umowy. w tvm odsctek, odszkodowan, kar umownych i kosztow cgzekucii
wynikajacych z umowy. w terminach wskazanych przez Agencje.

W przypadku dwukrotnego uchylenia si¢ przez Najemcg od protokolamego przejecia lokalu z przyczyn
niclezagcych po stronic Wynajmujacego. Wynajmujacy bedzic mial prawo rozwigza¢ umowg w trybic
natychmiastowym, bcz zachowania terminéw wypowiedzenia. W takim przyvpadku Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokoséei 1/30 czynszu brutto za kazdv dzien zwloki od dnia podpisania
umowy do daty jej rozwigzania.

Organizator przetargu zastrzega sobic mozliwosé odwolania przetargu z waznych powodow.
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Dodatkowe informacjc mozna uzyska¢ w sicdzibic Oddzialu Regionalnego w Warszawic Agencji Mienia
Wojskowego przy ul. Chelmzynskicj 9, lub telefonicznie (22) 326 10 89, (22) 326 10 10 od poniedziatku
do piatku w godzinach od 8.00 do 15.00.

Niniejsze ogloszenic zostalo wywicszonc od dnia 28.02.2023 r. do dnia 24.03.2023 r. na tablicach ogloszen:
Oddziatu Regionalncgo w Warszawic Agencji Mienia Wojskowego przy ul. Chelmzynskiej 9. Urzedu Miegjskiego
w Karczewie przy ul, Warszawskicj 28 oraz opublikowane na stronic internetowej www.amw.com.pl.
i w Biuletynic Informacji Publiczngj,

Dyreldor
Odd-intu Regirnzinern
Agenci Alepia Waishovero o~
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