AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Oddzial Regionalny w Warszawie
ul. Chelmzynska 9, 04-247 Warszawa

Warszawa. dnia 10.01.2023r.

OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIALU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO

dzialajac na podstawic art. 7 ustawy z dmia 10 lipca 2015 r. o Agencji Micnia Waojskowego (1. §. Dz, U. z 2022 r..

{
poz. 2061) wzwigzku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomodciami
(t.J. Dz. U. 22021 r.. poz. 1899 z¢ zm ).

oglasza I ustny przetarg nicograniczony nr 2/2023 na najem na czas nieoznaczony nieruchomosci stanowiacej
lokal uzytkowy o nr ewid. K/U/165 usytuowany w budynku mieszkalnym wspélnotowym
przy ul. Gen. S. Maczka 1 w Karczewie.

Do wynajecia oferowany jest lokal uzytkowy:

Lp. Adres nicruchomosci ()znncul;i:‘:ii::::;lio:r:ﬁlﬁv;g danych Fﬂmencl::;ll: aytkems T “3::‘)’::"::::’5" ‘ i t:jli::k:ﬁnt!
| | - (m2) coynszu nstlo* - ~ wadium -
1. | ul Gen. S. Maczka 1 | dz. ew, nr 101/5, 140, 144 101,60 m? 1 600,00 z1 1 600,00 z1 -]
w Karczewic z obrebu 5§, ‘
i ' o pow. 6,1769 ha, ‘ (20.00 z1 w terminie do
minimalne 30.01.2023 r,

l I opisana w KW nr

WA10/00060738/6. | postapicnic) | |

*
Podana wywolaweza miesieczna kwola czviszi 2 tetuln nafinu jest kowotg minimalng i nie zawiera podatku VAT oraz oplat
za media.

Przetarg odbedzie sie 02.02.2023 r. o godzinie 12:00
w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9, w sali nr 005 na parterze.

Lokal  motna  obejrzeé  po wezesSniejszym  uzgodnieniu  terminu 7 Paniq  Katurzyng  Mrocgkowskg
(tel. 500 870 490, pon. — pt. 8.00 do 1 5.00) administratorem 7 AMW TBS KWATERA Sp. z 0.0, 7 siedzibg
pray ul. Kazikowskiego 3¢ w Mirisku Mazowieckim.

Opis lokalu:

Usytuowany jest na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Gen. S, Maczka 1 w Karczewie,

Lokal sklada si¢ z wiatrolapu. 6 pomicszczen. 2 korytarzy i wc. Do lokalu prowadza dwa wejécia. od strony
ul. Gen. 8. Maczka i jedno od strony zaplecza z dostgpem do rampy.

Lokal wyposazony jest w instalacje: clektryezng. centralnego ogrzewania oraz wodno — kanalizacyjna.

Stan techniczny lokalu - do remontu,

Dotvchezasowe wykorzystanic lokalu: biblioteka. laboratorium analiz lekarskich.



Obowigzek oceny przydatnosci lokalu do prowadzenia w nim zamierzonej dziatulnosci cigiy na priyszlym Najemcy.

Powyzszy lokal nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetyeznej (certyfikatu energetycznego), o ktdrym mowa
W ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 497 ze zm.).

Nicruchomos¢ znajduje sic w obszarze nieobjgtym  micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnic ze¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw  zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew,
zatwierdzonym Uchwalg Nr XX VI1/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dn. 14.06.2012 r., dzialki ewid. nr: 101/5,

140 1 144 polozone s3 na terenic oznaczonym symbolem MW - tcreny o przewadze zabudowy micszkaniowej
wiclorodzinng;.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych {tj. Dz. U. z 2022 r..
poz. 1452 zc zm.) najemca bedzie podatnikicm podatku od nieruchomosci w odniesieniu do przedmioty najmu.

Lokal stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa reprezentowancgo przez Agencie Micnia Wojskowego i nie jest obcigzony
Zadnymi prawami 0s6b trzecich.

Wedlug posiadanej wiedzy w odniesieniu do ww. nicruchomosci nie tocgy sig postgpowanie administracyjne
dotyczqce prawidlowosci nabycia nieruchomosci prze; Skarb Paristwa lub Jednostke samorzgdu terytorialnego.

1. Uczestnik  przetargu zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu do zapoznania
si¢ z dokumentami przetargowymi, w tym w szczegélnosci: wzorem umowy najmu, Regulaminem
przetargowym, wzorami oS$wiadczen, ktore dostepne sy na stronie internetowej www.amw.com.pl
oraz  w  siedzibie Oddzialu Regionalnego w  Warszawie Agencji  Mienia Wojskowego
przy ul. Chelmzynskiej 9.

2. Uczestnik przetargu, przed rozpoczeciem przetargu, zobowigzany jest okazaé w oryginale:

a)  wazny dokument tozsamosci (dowod osobisty. paszport).

b)  w przypadku pelnomocnika — dokument  potwierdzajacy tozsamosé pelnomocnika oraz orvginal
pelnomocnictwa z notarialnie poswiadczonvm podpisem.

¢)  wprzypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalnogé gospodarczg - aktualny dokument potwicrdzajacy
fakt prowadzenia dzialalnosei gospodarczej. t. wydruk z CEIDG centralnej  cwidencji
tinformagji o dzialalnosci gospodarczej,

d)  w przypadku osoby prawngj - aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego,

w przypadku os6b prowadzacych spolkg cywilng - umowe spolki,

w przypadku osoby fizycznej (lub osoby fizycznej prowadzacej dzialalnoge gospodarcza) pozostajgcej

w zwigzku malzenskim i posiadajacej ustréj wspélnodci majatkowej (ustawowej lub umowngj) -

oswiadczenie wspdlmalzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z umowy

najou.

3. Uczestnik przetargu, przed rozpoczeciem przetargu, zobowigzany jest zlozy¢ nastepujace o$wiadczenia:

a) o zapoznaniu sig z pelng trescia ogloszenia. wzorem umowy najmu. Regulaminem przetargowym oraz stanem
prawnym, technicznym i faktveznym przedmiotu przetargu i ¢ nic bedzic z tego tytulu oraz z tvtulu
cwentualnych wad ukrytych przedmiotu przetargu wnosil zadnych roszczei w stosunku do Agencji
oraz o$wiadczenia o rodzaju planowanej w lokalu dzialalnosci.

b)  klauzuli informacyjnej w zakresie przetwarzania danych osobowvch zgodnie z art, 13 ust | 1 ust. 2
rozporzadzenia Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 r. w sprawic ochrony
danych oséb fizycznveh w zwlazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawic swobodncgo przephywu
takich danych. oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (LRODO).

(¢
—
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€) o wyrazeniu zgodv na przetwarzanic przez Agencj¢ Mienia Wojskowego danych osobowych w zwigzku
Z przystapicniem do przetargu na najem nieruchomosci (art. 23 ust | pkt 1 i 2 oraz art. 24 ustawy
z dnia 29.08.1997 r. 0 ochronic danych osobowych tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781),
d) o braku zaleglosci finansowych wobec Agencji Mienia Wojskowego (réwnicz wobec dawnej Wojskowe;
Agencji Mieszkaniowcj).
Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium, ktore winno by¢ wnicsione w formic picnigingj,
W wysokosci  wymicniongj  w ogloszeniu, przelewem na rachunck bankowy  Oddzalu Regionalnego
w  Warszawic  Agencji  Micnia Wojskowego  prowadzony  w Banku Gospodarstwa Krajowego,
Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720 0008 w_terminie do 30.01.2023 r., podajac w tytule przelewu numer
lokalu bedgcego przedmiotem przetargu oraz numer przetargu, ti. K/U/165/2/2023, a takie nazwe osoby
fizycznej lub prawnej bedjcej uczestnikiem przetargu.
Za datg wniesicnia wadium uwaza si¢ dzien jego uznania na rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego
w Warszawie Agencji Micnia W ojskowego.
Wadium wnicsione przez  uczestnika, ktory wygral przetarg zalicza sig. na poczet kaugji gwarancyjngj.
Pozostalym uczestnikom przctargu wadium zostanic zwrdcone nie poznic niz przed uphwem 3 dni roboczych
od dnia zamkniccia przetargu. odwolania przetargu, uniewaznienia przetargu. tub zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym.
Wadium nic podlcga zwrotowi w svtuacjach gdv  uczestnik przetargu  wyloniony jako Najemea.
uchyla si¢ od podpisania protokoly z przetargu. W przypadku uchylenia si¢ uczestnika przetargu wylonionego
Jako Najemea od zawarcia umowy najmu w terminic i migjscu podanym w zawiadomicniu., organizator przetargu
moze odstapic od jej zawarcia. a wadium ulega przepadkowi na rzecz Agenciji Micnia Woj skowego.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow jesli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno
postapicniec powyzej wywolawczej kwoty czynszu. Minimalng wysoko$¢ postapicnia podaje przewodniczacy
komisji przed rozpoczgciem licytacji. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu.
Uczestnik przetargu moze w terminic 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przctargu zaskarzy¢ czynnosci Komisji
Przetargowej zwigzane 2z przcprowadzeniem przetargu do Prezesa Agengji  Mienia Wojskowego
za posrednictwem Dyrektora Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.
Najemea niczaleznic od kwoty czynszu wylonionej w drodzc przetargu. powigkszoncj o podatck od towardw
uslug VAT, wg stawki obowiazujacej na dzich zawarcia umowy najmu. zobowigzany bedzic do uiszczania oplat
z tytulu $wiadczen cksploatacyjnych (w zaleznodei od warunkow wystepujacyeh w Iokalu: za ogrzewanic,
zimng i cieply wode. scicki. WyWOz nicczystodei. cnergic clektryezng. itp)) oraz do oplacania podatku
od nicruchomosci we wlasnym zakresic na podstawie zlozonej informacii /deklaracji podatkowe; bezposrednio
do wlasciwgj jednostki samorzadu terytorialnego.
Najemea bedzic wnosil platnosci za najem lokalu przelewem w terminic do 10 dnia kazdego micsiaca na rachunck
bankowy wskazany w umowic najmu.
Od czynszu i innvch oplat wynikajgcych z umowy, nicuiszczonych w terminie. Wynajmujgey naliczy odsetki
ustawowe za opdinienie w fransakcjach handlowych i rownowartosc¢ 40 lub 70 lub 100 euro tytutem
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnic z art. 7 oraz art. 10 ust. | ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu  nadmiernym opoznicniom w  transakcjach handlowych
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 893).
Oplaty z tytulu najmu podlegaja  waloryzacyi, ktora wprowadzana  jest jednostronnym piscmnym
powiadomicnicm. nic czgscicj niz raz w roku i nic rzadzicj niz raz na trzy lata. w oparciu o aktualny wskaznik
cen towarow i ustug konsumpeyjnych za ostatni rok. oglaszany przez Prezesa GUS. o ile Jjest on dodatni.
Kwota czynszu moze réwnicz ulec podwyiszeniu w przvpadku powstania nowvch okolicznosci uzasadniajgcych
podwyzszenic. takich jak w szczegdlnosci. zmiana stawek rynkowych najmu. powstanic obowigzku ponoszenia
przcz  Agencic  zobowigzan publiczno-prawnych,  wzrost  kosztow utrzvmania  nicruchomosci.
przy czym stosownic do tresci art. 685' Kodeksu € ywilnego. wynajmujgey moze podwyzszy¢ czynsz
wypowiadajgc dotvchezasown  wysokosé Czynszu najpdznicj na  micsige naprzod, na konicc micsigea
kalendarzowego.
Nicprzyjecic przez Najemeg nowej stawki czynsz moze by¢ powodem ustalenia wysokosci nowej stawki czyvnszu
najmu  przez rzeczoznawee  majatkowego na  koszt Najemey.  Niewyrazenie przez  Najemcg  zgodv
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na  zaproponowane rozwigzanie lub nieprzyjecic okreslone)  przez rzeczoznawce stawki czynszu,
skutkuje wypowiedzeniem umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia.
Ponadto najemca zobowiazany jest do:

a)  utrzymania przedmiotu najmu w nalczytym stanie technicznym i estetycznym, w tym biczacej konserwacji,
remontow i napraw przedmiotu najmu,

b)  utrzymania porzadku i czystosci,

¢)  zabezpicczenia przedmiotu najmu w zakresic przeciwpozarowym,

d)  uzyskania wlasnym staraniem i na wlasne rvzyko koniccznych zezwolenn do prowadzenia dziatalnogci
W wynajmowanym lokalu, oraz zgod i zezwoleh na sprzedaz i/lub podawanie wyrobow alkoholowych.
Wynajmujacy nie ponosi zadnych skutkow pravwnych i finansowych z tytulu nie uzyskania przez najemceg
ww. zezwolen.

¢)  zawarcia wlasnym staraniem i na wlasny koszt umowy na dostawg energii elektrveznej z dostawca cnergii
oraz zaplaty naleznych z tytulu_dostawy i zuzycia oplat bezposrednio do dostawcy energii, na podstawic
wystawionych przez dostawee rachunkow (faktur).

Wszelkic naklady w  przedmiocie najmu najemca ponosi na wlasny koszt i we wlasnym zakresic.
wylacznic za pisemng zgoda Wynajmujgcego i bez mozliwosci ubicgania si¢ o refundacje ponicesionych nakladow.
Najemca. ktory bedzic wynajmowal nieruchomosé albo jei czg$é przez okres co najmnigj 3 lat i bedzie
prawidlowo wywiazywal si¢ ze swoich zobowigzan. a w szczegodlnodei nie bedzie posiadal zadnych zaleglosci
finansowych wzglgdem Agencji, w przypadku zamiaru dokonania nakladéw na najmowanej nicruchomosci bydzic
uprawniony do wystapienia do Dyrektora Oddzialu Regionalnego Agencji z wnioskiem o zawarcie ..Porozumienia
Remontowego™. . Porozumienie™ obejmowaé bedzie ustalenia stron odnoénic dokonania na nieruchomosci
stanowigeej przedmiot najmu nakladéw oraz rozliczenia z Najemca wartosci tych nakladéw lub zmiany terminu
obowigzywania Umowy. . Porozumienie™ ma zastosowanic wylgeznic do przyszlych nakladow dokonanych na
najmowanej nieruchomoéci z zasobu Agencji Mienia Wojskowego. ktére w ocenic Dyrektora Oddzialu
Regionalnego Agencii trwale zwigkszaja wartos¢ i uzvteeznosé nicruchomosci.

Z osobg wyloniong w przetargu jako kandydat na najemcg zostanie zawarta umowa najmu lokalu nie péznicj
niz 45 dni od daty zamknigeia przetargu. tj. po podpisaniu protokolu przez przewodniczacego i czlonkow komisji
przetargowe] oraz wylonionego kandvdata. oraz po zlozeniu Wynajmujacemu, najpozniej w chwili zawarcia
umowy najmu. zabezpieczenia w formie gotowkowej kaucji gwarancyjnej w wysokosci  rownej
trzymiesigcznym nalezno§ciom czynszowym brutto wraz z oplatami eksploatacyjnymi wynikajgcymi
z zawartej umowy najmu. Kaucje gwarancyjng sklada sic na rachunku bankowym a’vista Wynajmujgcego.
Warunkiem podpisania umowy najmu jest wplata kaucji gwarancyjnej. Warunkiem wydania lokalu protokolem
zdawezo — odbiorczym jest dostarczenie w terminie 14 dni od daty podpisania umowy przez Najemeg o$wiadczenia
sporzadzonego w formie aktu notarialnego o poddantu si¢ cgzckucji do wysokogci kwoty réwnej, co najmnicj
dwunastokrotnosci stawki czynsz brutto z tytulu roszezen Agencji w trvbic art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania
cywilnego w zakresic opuszczenia i wydania lokalu uzvtkowego po rozwiazaniu umowy oraz obowiazku i zaplaty
czynszu i mnych oplat wynikajacych z umowy. w tvm odsctck. odszkodowan, kar umownych i kosztow cgzckucii
wynikajacych z umowy, w terminach wskazanych przez Agencje.

W przypadku dwukrotnego uchylenia si¢ przez Najemce od protokolarnego przejecia lokalu z przyvezyn
niclezacych po stronic Wynajmujacego.  Wynajmujacy bedzie mial prawo rozwigzaé umowe W trybie
natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W takim przvpadku Najemca zaplaci
Wynajmujgcemu karg umowna w wysokosel 1/30 czynszu brutto za kazdy dzien zwloki od dnia podpisania
umowy do daty jej rozwigzania.

Organizator przetargu zastrzega sobic mozliwosé odwolania przetargu z waznych powodow.
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Dodatkowe informacjc mozna uzyskaé w sicdzibic Oddzialu Regionalnego w Warszawic Agencji Micnia
Wojskowego przy ul. Chelmzynskiej 9. lub telefonicznie (22) 326 10 89, (22) 326 10 10 od ponicdzialku
do piatku w godzinach od 8.00 do 15.00,

Ninicjsze ogloszcnic zostalo wywicszone od dnia 12.01.2023 r. do dnia 30.01.2023 r. na tablicach ogloszen:
Oddzialu Regionalnego w Warszawic Agenciji Micnia Wojskowego przy ul. Chelmzynskie] 9. Urzgdu Migjskiego
w Karczewie przy ul. Warszawskicj 28 oraz opublikowane na stronie internetowe]  www.amw.com.pl.
1 w Biuletynic Informacji Publiczng;j.

Dyrektor
Oddziatu Regionalnego

Agencji Mienia Wojskov«'eg‘of,
sZawi

=~ up."Zhigniew DUDZIK
Jerownik Dziatu ds, Nieruchomosci



