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Oddziat Terenowy w Warszawie ; _ ..

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 514) podaje do publicznej wiadomosci,
Ze ogtasza

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO SPRZEDAZY POLOZONEJ NA
TERENIE GMINY KARCZEW, POWIAT OTWOCKI,
WOJ. MAZOWIECKIE

Podstawowe informacje o nieruchomosci - oznaczenie i powierzchnia nieruchomoséci wedtug
danych z ewidencji gruntéw.

Pozycianr 1
Nieruchomoéé zabudowana, potozona w obrebie 0002 CALOWANIE, gm. Karczew o powierzchni

4,8300 ha, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 312/1, objeta KW WA11/00040124/3 w tym:

- grunty orne - 0,6800 ha (w tym: RV - 0,2800 ha, RVI - 0,4000 ha)

- pastwiska trwate - 2,8300 ha (w tym: PsIV - 0,5800 ha, PsV - 1,7800 ha, PsVI - 0,4700 ha)
- grunty zadrzewione - 0,8700 ha (w tym: Lzr PsIV - 0,8300 ha, Lzr Ps V - 0,0400 ha)

- grunty zabudowane - 0,0800 ha (w tym: 0,0800 ha)

- grunty pod rowami - 0,1900 ha (w tym: W PslV - 0,0200 ha, W PsV - 0,1700 ha)

- nieuzytki - 0,1800 ha (w tym: N - 0,1800 ha)

Cena wywotawcza nieruchomoséci 3 183 000 zi
(stownie: trzy miliony sto osiemdziesigt trzy tysiace zfotych)

Dostawa nieruchomosci korzysta ze zwolnienia podatku VAT.

Na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalno-gospodarczy jako pozostato$é zabudowari
folwarcznych, zamieszkaty przez bezumownych uzytkownikdw. Budynek znajduje sie w obrebie parku
podworskiego objetego ochrong konserwatorska. Obiekt jest w bardzo ztym stanie technicznym.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat nakaz remontu budynku. Aktualnie prowadzone jest
postepowanie, ktérego celem jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej obiektu.

Nabywca nieruchomoéci zobowiazany bedzie do zlozenia oswiadczenia w akcie notarialnym,
Ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
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uzytkowaniem, samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia
nieruchomoéci w posiadanie oraz nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztoéci z

2adnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Nieruchomoé¢ posiada dostep do drogi publicznej.

Gmina nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
uchwata Nr XXXI11/308/2017 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew ww.
nieruchomoé¢ znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem ZP/U (tereny parkéw i
zieleficéw z towarzyszacymi ustugami), czeéciowo M - tereny O przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej. Objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej: strefg ochrony zatozen
patacowo - parkowych i dworsko - parkowych i strefg ochrony zachowanych uktaddéw przestrzennych.
Park na dziatlce znajduje sie na obszarze wpisanym do ewidencji zabytkéw mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw. Dziatka czedciowo znajduje sie w obszarze Natura 2000 -
Ostoja Bagno Catowanie.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy 0 gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa
sprzedaz nieruchomoéci rolnej przez KOWR moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna
powierzchnia uzytkow rolnych:

1) bedacych whasnoécig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Powierzchnie uzytkéw rolnych, o ktérych mowa powyzej, ustala sie na podstawie o$wiadczenia
ztozonego przez nabywceg nieruchomosci rolnej.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oéwiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tredei: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia”.

W przetargu nie moga bra¢ udziatu podmioty, ktore:

- posiadajq, zalegtosci z tytutu zobowiazan finansowych wobec Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa,
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytoriainego, Zaktadu Ubezpieczefi Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego a w szczegdlnosci zalegaja z uiszczeniem podatkéw, optat lub
sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow gdy uzyskaly one
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catoéci wykonania decyzji wiasciwego organu, lub

- wiadaja lub wiadaty nieruchomoséciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego
Oérodka nieruchomosci tych nie opuscity albo podmioty, W ktérych sa wspélnikami badZz w organach
ktérych uczestniczg osoby, ktére wradajg lub wiadaty nieruchomoséciami Zasobu bez tytutu prawnego i
mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych nie opuscity.

Zgodnie z art. 29b ust. 1, kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
sktada oéwiadczenie o pochodzeniu &rodkow finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.

KOWR sprzedaje nieruchomodéci zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem Z ewidencji
gruntow i budynkéw. Nabywca bedzie zobowiazany do ztozenia oéwiadczenia, ze zrzeka sig wszelkich

roszczen wobec KOWR z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualnej



réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli Po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkéw i wyrysie 2z mapy
ewidencyjnej wydanym przez starostwo powiatowe.

Okazanie punktow granicznych nieruchomoéci mosze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt
nabywajacego.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie zastrzega sobie mozliwoéce
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe istotne okolicznosci, w tym w
szczegolnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw w planie zagospodarowania przestrzennego,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdw wynikajgcych z umoéw zawartych z KOWR,

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy o gospodarowaniy nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

KOWR przystuguie prawo pierwokupu nieruchomoéci na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy

nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, od dnia nabycia tej nieruchomosdci od KOWR.

Do sprzedazy nieruchomosgci objetej niniejszym wykazem wymagane jest uzyskanije
szczegdlnego pelnomocnictwa Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa.

Warunki i miejsce przetargu zostang podane do publicznej wiadomodci w ogtoszeniu o przetargu.
Szczegbdlowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem sprzedazy mozna
uzyskaé w Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Warszawie, pod
nr tel. (22) 531 16 65.

Ogtoszenie niniejsze zostato wywieszone na tablicach ogtoszen:

1. Urzedu Gminy Karczew,
2. Mazowieckiej Izby Rolniczej w Parzniewie, ul. Wolnoéci 2,
3. Sotectwa wsi Catowanie,
4. Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziatu Terenowego w Warszawie, Plac Bankowy 2,
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