
ETUDE.ARCHITEKCI
Jednostka projektowa: ETUDE Roman Lis | ul. Mniszkowa 25 | 62-080 Lusówko |  tel.:+48 668 301 629

PROJEKT BUDOWLANY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NR PROJEKTU 21_01
NR TOMU 1 z 3

EGZEMPLARZ:

NAZWA  ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:
Projekt budowy obiektu sportowego -  otwartych trybun sportowych.
(Modyfikacja skarpy i montaż systemowych otwartych trybun)

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Kategoria V

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO / NAZWA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ:
nr obrębu ewidencyjnego 33  dz. nr 165/1,ul. Trzaskowskich

INWESTOR:
Gmina Karczew
ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew

DATA OPRACOWANIA/SPRAWDZENIA:
25.04.2022r.

PROJEKTANT mgr inż. arch.
Roman Lis 02/OPOKK/2009 UPRAWNIENIA BUDOWLANE DO PROJEKTOWANIA BEZ

OGRANICZEŃ W SPECJALNOŚCI ARCHITEKTONICZNEJ

PB_PZT_O_T1_A | strona | 1



ETUDE.ARCHITEKCI
Jednostka projektowa: ETUDE Roman Lis | ul. Mniszkowa 25 | 62-080 Lusówko |  tel.:+48 668 301 629

SPIS ZAWARTOŚCI PROJEKTU

SPIS ZAWARTOŚCI PROJEKTU 2

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 3

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZĘŚĆ OPISOWA 4
PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 4
ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 4
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 4
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 5
INFORMACJE I DANE. 5
DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ. 6
INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU. 6
INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 6

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZĘŚĆ RYSUNKOWA 7

DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA, IZBY 8

PB_PZT_O_T1_A | strona | 2



ETUDE.ARCHITEKCI
Jednostka projektowa: ETUDE Roman Lis | ul. Mniszkowa 25 | 62-080 Lusówko |  tel.:+48 668 301 629

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW

Zgodnie z przepisem art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawa budowlanego (Dz.U. 2019 poz. 695 z późniejszymi
zmianami) oświadczam, że projekt budowlany w zakresie poniższych branż i inwestycji został sporządzony zgodnie
z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZĘŚĆ OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa trybun sportowych.

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI
Teren sportu i rekreacji.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU
a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi

✔ wykonanie utwardzenia terenu (chodnika),

✔ modyfikacja skarpy (istniejących trybun),

✔ remont istniejących chodników,

✔ montaż systemowych otwartych trybun sportowych,

✔ remont  istniejących lamp (obniżenie),

✔ likwidacja części chodnika,

b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków

✔ Ścieki bytowe - nie dotyczy,

✔ Wody opadowe – wody opadowe będą odprowadzane powierzchniowo  po gruncie,

c) układ komunikacyjny

Lokalizacja wjazdu na teren zamierzenia inwestycyjnego - nie dotyczy, bez zmian zgodnie z rysunkiem zagospodarowania

terenu. Projektuje się dojścia i dojazdy na działce Inwestora.

d) sposób dostępu do drogi publicznej

Z gminnej drogi publicznej.

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu

✔ sieci: na terenie zamierzenia budowlanego nie projektuje się sieci

✔ przyłącza:Na terenie zamierzenia budowlanego nie projektuje się sieci

f) ukształtowanie terenu i układ zieleni

Wg załącznika graficznego projekt zagospodarowania terenu. .
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g) Opis budynków sąsiednich oraz ich odległości od projektowanego obiektu.

W najbliższym sąsiedztwie inwestycji znajduje się płyta boiska oraz otwarte tereny rekreacji oraz sportu

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI,
a) nie projektuje się elementów kubaturowych,

b) powierzchnia terenu inwestycji: 1859 m2 w tym:

○ tereny istniejące tereny utwardzone 822  w tym nowo projektowane o powierzchni 429 m2;

○ wskaźnik  terenów biologicznie czynnych - 1037 m2 co daje 1037/1859=55,78%
warunek zapisu planu miejscowego spełniony

○ wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 40%

○ wskaźnik - powierzchnia zabudowy - dla trybun nie wyznacza się powierzchni zabudowy
warunek zapisów planu miejscowego spełniony;

○ sposób pobierania wody - wody opadowe lub roztopowe będą zagospodarowane w  granicach działki
budowlanej, powierzchniowo do gruntu. Warunek zapisów planu miejscowego spełniony;

5. INFORMACJE I DANE.
c) ograniczenia i zakazy w zabudowie:

Przedmiotowa działka znajduje się w granicach planu miejscowego w jednostce bilansowej 14 US

UCHWAŁA NR LVIII/516/2018 RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE z dnia 21 czerwca  2018 r..

d) Projektowany obiekt nie znajduje się w strefie oddziaływania konserwatorskiego. Nie znajduje się na terenie

wpisanym do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków.

Projektowany obiekt nie znajduje się w strefie ochrony archeologicznej.

e) Wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenie budowlanego - projektowany obiekt nie znajduje się

na działce w granicach terenu górniczego.

f) Projektowany obiekt nie stwarza zagrożeń dla środowiska, higieny i zdrowia użytkowników i ich otoczenia.

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ.
✔ zapewnienie drogi pożarowej – nie projektuje się drogi pożarowej

✔ zapewnienie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru jest wymagane w ramach

jednostki osadniczej. W okolicy inwestycji znajduje się istniejący hydrant.

7. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU.

Nie występują.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU.

Dla projektowanej inwestycji obszar oddziaływania znajduje się w granicach inwestycji.
Obszar oddziaływania inwestycji wskazano w oparciu o:

● art. 3 pkt 20 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawa budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 471  z późniejszymi

zmianami)
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● §12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. – w sprawie warunków technicznych,

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2017 poz. 2285 z późniejszymi zmianami)

AUTORZY PROJEKTU :
ARCHITEKTURA mgr inż.

arch. Roman Lis 02/OPOKK/2009
UPRAWNIENIA BUDOWLANE DO PROJEKTOWANIA
BEZ OGRANICZEŃ W SPECJALNOŚCI
ARCHITEKTONICZNEJ
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZĘŚĆ RYSUNKOWA

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – PZT_01
2. PRZEKRÓJ PRZEZ SKARPĘ - PZT - 02
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DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA, IZBY

1. DECYZJE O UPRAWNIENIACH, IZBY
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