UCHWALA NR LXI111/330/2022
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
z dnia 31 stycznia 2022 r.

W sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Karczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.%) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Karczew na lata 2022 — 2026, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Zelazko

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2021 r., poz. 1834
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2021 r., poz. 11, 1243



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.) naktada na rady

gmin

obowigzek uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy program powinien by¢ opracowany, na co najmniej

5 kolejnych lat i obejmowaé, w szczegdlnosci nastepujace zakresy tematyczne:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegbdlnych latach;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw I modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,;
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W zwiazku z uptywem okresu obowigzywania uchwaty Nr XXXVI111/341/2017 Rady

Miejskiej w Karczewie z dnia 30 maja 2017 r. w Sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Karczew na lata 2017 — 2021 wystapita
konieczno$¢ uchwalenia nowego dokumentu na kolejne 5 lat. Skutki finansowe dla Gminy
okreslone zostaly w Rozdziale VIII zalagcznika do niniejszej uchwaly.

Przewodniczacy Rady
Piotr Zelazko



ZALACZNIK

do UCHWALY NR LXI11/330/2022
RADY MIEJSKIEJ W KARCZEWIE
z dnia 31 stycznia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY KARCZEW NA LATA 2022 — 2026

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Karczew
obejmuje lata 2022-2026 i jest 5-letnim dokumentem planistycznym pozwalajacym na
efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Karczew.

2. Program, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera programy operacyjne, ktorych tematyke Scisle
okresla art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze
zm.), a w szczeg6lnosci:

§2.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Karczew
w poszczegdlnych latach,

analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Karczew oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatlem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze koszty inwestycyjne,

opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdInosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

programie - nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Karczew na lata 2022-2026";

mieszkaniowym zasobie Gminy Karczew — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy
zas6b gminy w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym za

sobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.);

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu (Dz. U. z 2020 r.,



poz. 611 ze zm.);

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.);

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
611 ze zm.);

7) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2020 r., poz. 611 ze zm.);

8) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Karczewa;

9) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Karczew;

10) Podmiocie administrujacym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorcg, ktéremu
Gmina powierzyta realizacje ustugi organizacji prac remontowych mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial 11
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Karczew w poszczegélnych latach

§3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Karczew obejmuje lokale, do ktorych Gmina posiada tytut
prawny.

2. W skilad mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew wchodzi 25 lokali, o 1jcznej
powierzchni uzytkowej 919,7 m?, w tym na terenie miasta Karczew 12 lokali o powierzchni
397,46 m? a na terenie wiejskim Gminy Karczew 13 lokali, o powierzchni 522,24 m?, co
przedstawia si¢ w nastgpujacy sposob:

Miejscowos¢ Adres Liczba lokali
Karczew ul. Boh. Westerplatte 2 5
Karczew ul. Otwocka 1 1
Karczew ul. Otwocka 13 2
Karczew ul. Bednarska 2 4

Sobiekursk Sobiekursk 27 3

Otwock Wielki ul. Zamkowa 4 4
Ostrowek Ostrowek 25 4
Lukowiec Lukowiec 19A 2

Tabela 1. Skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew

§4. 1. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew bedzie
dokonywana w oparciu 0 okresowe przeglady roczne i piecioletnie budynkow, zgodnie z



ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. — Dz. u z 2020 roku, poz. 1333 z
p6ézn zm.) oraz na bazie wyposazenia lokalu w lazienke, media (centralne ogrzewanie,
wodociag, kanalizacje, gaz).

2.

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
Stan techniczny Opis Liczba lokali
Bardzo dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach 0
nowych (do 20 lat) lub po remontach kapitalnych
Dabry Lokale wyposazone we wszystkie media 10
w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw
Sredni Lokale wyposazone we wszystkie media 15

w budynkach wymagajacych napraw (remontow)
poszczegblnych elementéw w okresie najblizszych 10-ciu lat

Zty Lokale bez tazienek i WC usytuowane w budynkach 0
wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji

Tabela 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew.

3. Stan techniczny lokali bedzie podnoszony poprzez realizowanie planowanych remontéw i
modernizacji, zgodnie z Rozdziatem I1I Programu.

4. Prognoza stanu technicznego budynkow nalezgcych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Karczew przedstawia si¢ w nastgpujacy sposob:

Stan techniczny / Rok 2022 2023 2024 2025 2026
Bardzo dobry 0 0 0 0 0
Dobry 8 8 8 9 10
Sredni 12 12 12 11 10
Ziy 0 0 0 0 0

Tabela 3. Prognoza stanu technicznego zasobu komunalnego, w ktérych Gmina Karczew posiada 100% udzial
wlasnosciowy

przy czym:
a) prognoza stanu technicznego okres$lona zostata wedtug nastepujacych kryteriow:
Bardzo dobry - budynki niewymagajace napraw;
Dobry - elementy konstrukcji s w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy podda¢ drobnym naprawom lub konserwacji
Sredni - elementy konstrukcji s3 w zadowalajacym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy podda¢ wymianie;
Zly - uszkodzone elementy konstrukcji,
przeprowadzenia remontu kapitalnego.

b) Stan techniczny budynku Wspolnoty Mieszkaniowej w Karczewie przy ul. Boh.
Westerplatte 2 wymaga jedynie biezacych konserwacji i napraw, stan techniczny
oceniany jest na ,,zadowalajacy”. Wszelkie biezace naprawy pokrywane sa z funduszu
remontowego, a o ich zakresie decyduje Wspolnota Mieszkaniowa.

awaryjny stan instalacji, koniecznos¢

§5. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022-2026
przedstawia si¢ w nastgpujacy sposob:



Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba budynkow z lokalami wchodzacymi
. . . 9 8 8 7 7
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Llc%ba lo k.all stanowiacych mieszkaniowy o5 21 21 21 21
zas6b Gminy

Tabela 4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Karczew

2. W latach 2022 — 2026 wielko$¢ zasobu moze ulega¢ zmianie, w szczegdlnosci poprzez:
zbycie lokalu, wylaczenie z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny lokalu.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§6. 1. Analizy potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego wynikajacego ze stanu
technicznego budynkow dokonuje Podmiot administrujacy, na podstawie przegladow
okresowych, rocznych i piecioletnich budynkéw, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. — Dz. u z 2020 roku, poz. 1333 z p6zn zm.).
2. Analiza, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu przedstawia si¢ W SpPoSob

nastepujacy:

Lokalizacja budynku

Wymiana
piecow
bezklasowych

Wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej na
Scianach
fundamentowych

Wymiana
okien/drzwi

Remont
dachu/
komina

Termomodernizacja

Karczew, ul. Boh.
Westerplatte 2

Karczew, ul. Otwocka 1

Karczew, ul. Otwocka 13

Karczew, ul. Bednarska 2

Sobiekursk 27

Otwock Wielki, ul.
Zamkowa 4

Ostrowek 25

Lukowiec 19A

+

Tabela 8. Analiza potrzeb remontowych zasobu komunalnego Gminy Karczew

3. Realizacja remontow i modernizacji, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu ma na

celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

4. Priorytetem przy realizacji remontéw budynkéw jest w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow nieruchomosci zagrazajacych zyciu, zdrowiu 1 bezpieczefistwu ich uzytkownikow.

§7. 1. Plan remontowy przedstawia si¢ nast¢pujaco:




Rok 2022:
Sobiekursk 27 - wymiana piecow bezklasowych;
Lukowiec 194 - wymiana piecow bezklasowych;
Karczew, ul. Boh. Westerplatte 2 - wymiana piecow bezklasowych;
Rok 2023:
Sobiekursk 27 - wykonanie izolacji przeciwwilgociowej na $cianach fundamentowych do
poziomu posadowienia oraz wykonanie opaski betonowej lub z plytek o szerokosci
minimum 50 cm; wymiana okien; remont komina wraz z obrébkami, pokrycia dachu wraz
z wykonaniem faw kominiarskich, rynien i rur spustowych.
Rok 2024:
Ltukowiec 194 - wymiana pokrycia dachu (azbest) wraz z wykonaniem taw
kominiarskich, rynien i rur spustowych; impregnacja przeciwpozarowa oraz przed korozja
biologiczng elementéw drewnianych konstrukcji dachu; docieplenie stropodachu;
Rok 2025:
Sobiekursk 27 - wykonanie termomodernizacji budynku;
Rok 2026:
Lukowiec 194 - wykonanie termomodernizacji budynku.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Zaklada si¢, ze sprzedaz nieruchomosci - w tym lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Karczew - odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U z 2021 r. poz. 1899) oraz w oparciu 0
zasady okreslone przepisami prawa miejscowego.

2. Zasady sprzedazy nieruchomos$ci mieszkalnych — w tym lokali mieszkalnych - okreslaja
uchwaty Rady Miejskiej w Karczewie.

§ 9. 1. W latach 2022 - 2026 planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych nr 1, 2, 3, 5, 9
potozonych w budynku wielorodzinnym przy ul. Bohaterow Westerplatte 2 w Karczewie oraz
budynku w Otwocku Wielkim przy ul. Zamkowej 4D, wraz z udzialem w nieruchomosci
gruntowej, na ktorych ww. budynki sg potozone, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢, ze zbycie nieruchomosci - w tym lokali mieszkalnych - stanowiacych wlasnos¢
Gminy nastepuje:
1) poprzez sprzedaz aktualnemu, dotychczasowemu najemcy na zasadzie pierwszenstwa;

2) w drodze przetargu, gdy zbycie dotyczy wolnej nieruchomosci (lokalu).

3. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan oraz w zalezno$ci od posiadania przez Gming wolnych nieruchomosci (W
tym lokali), tj. nieobcigzonych umowa najmu i bedzie przedstawiac si¢ nastgpujaco:



Rok 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali
mieszkalnych
przeznaczonych do
sprzedazy (szt.)

Tabela 9. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy Karczew w latach
2022-2026 .

4. Sprzedaz nie moze by¢ dokonana na rzecz osob, ktore swoje potrzeby mieszkaniowe
zaspokajajag w innym miejscu lub korzystaja z pomocy finansowej ze srodkow publicznych na
potrzeby bytowe lub posiadaja zaleglosci w zaplacie z jakiegokolwiek tytulu wzgledem
Gminy.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§10. Czynsz z tytulu najmu lokalu bedacego wlasnoscia Gminy obejmuje: koszty
administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty
utrzymania czesci wspolnych budynku, jak réwniez koszty remontow.
§11. 1. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Karczew ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia w oparciu o
zasady i prognozy zawarte w Programie.
2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, tj. oplaty za dostawg do lokalu wody, energii
elektrycznej, energii cieplnej. Opflaty te uiszcza na podstawie uméw zawartych z dostawcami
mediow. Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi Najemca uiszcza do Gminy
zgodnie ze zlozong deklaracja.
3. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace stawke bazowag czynszu za lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy:

a) instalacja wodno — kanalizacyjna (WC lub tazienka) + 30 %,

b) centralne ogrzewanie + 30 %.
4. Stawka czynszu za 1m® lokalu w ramach najmu socjalnego oraz tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie Gminy Karczew.
5. Termin oraz sposob zaplaty czynszu oraz innych optat okresla umowa najmu.
6. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysokos¢
czynszu i podnoszace warto$¢ lokalu tylko za zgodg wynajmujacego.
7. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na
uregulowanie zaleglos$ci czynszu w formie zawarcia ugody, w ktorej okresla wysoko$¢ rat
wraz z harmonogramem sptat zadtuzenia lub zaproponuje zamiang lokalu na inny, o nizszym
standardzie, co przez obnizenie warto$ci czynszu spowoduje poprawe ptatnosci Najemcy lub
zaproponuje odpracowanie zaleglosci w formach stosowanych w Gminie.
8. Czynsz z tytulu najmu lokalu mieszkalnego, ktory stanowi wilasno§¢ gminnych osob
prawnych lub spotek handlowych z udzialem Gminy, a takze lokali, do ktérych Gmina
posiada tytut prawny, jest okreslany w umowie najmu lokalu.



§12. 1. O obnizke czynszu za najem lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych $redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury W gospodarstwach jednoosobowych;

b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
2. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ wysokosci 5% stawki bazowe;.
3. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.
4. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0sob posiadajgcych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego, kwalifikujacych si¢ do przyznania dodatku mieszkaniowego Ilub
posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych.
5. Zasady obnizki czynszu najmu za lokal mieszkalny stanowigcy wlasnos¢ gminnych oséb
prawnych lub spoétek handlowych z udziatem Gminy, a takze lokali, do ktorych Gmina
posiada tytut prawny, jest okreslany w umowie najmu lokalu.
§13. Osoby, ktére zajmuja lokal bez tytutlu prawnego, powinny oprozni¢ lokal i uiscié
odszkodowanie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Karczew oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Karczew w latach
2022 - 2026

§14. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu nieruchomosci
Gminy zarzadza Burmistrz.
2. Zarzadzanie dotyczy caloksztaltu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

a) wynajmowanie lokali zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Miejskag w Karczewie
zasadami wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

b) przydzielanie lokali w ramach najmu socjalnego,

C) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Karczew,

d) podejmowanie decyzji o zagospodarowaniu lokali przy istniejacych placowkach
oswiatowych, ktére moga by¢ wynajmowane przez Burmistrza na rzecz nauczycieli
uczacych na terenie Gminy, na czas trwania stosunku pracy, a w przypadku, gdy lokal
jest wolny - zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w pkt a niniejszego ustepu.

3. Gmina z uwagi na ograniczone $rodki finansowe na rozw6j budownictwa mieszkaniowego
w latach 2022 - 2026 nie przewiduje zmian w sposobie zarzadzania lokalami.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026

§15. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow
za lokale mieszkalne, srodki z budzetu Gminy oraz $rodki zewnetrzne.
2. W latach 2022-2026 mieszkaniowy zas6b Gminy Karczew finansowany bedzie poprzez:

1) srodki wewnetrzne:



a) wplywy z majatku wlasnego — czynsze z wynajmu lokali mieszkalnych;
b) wptywy z obrotu majatkiem wlasnym — sprzedaz dziatek;
¢) inne $rodki wilasne.

2) srodki zewnetrzne:

a) fundusze pozyskane z Unii Europejskiej;
b) inne zrodta.

Rozdzial VIII

Wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§16. 1. Wysokos¢ wydatkdéw przewidzianych na biezace utrzymanie, remonty i modernizacje
lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Planowane wydatki 2022 2023 2024 2025 2026
(tys. zt) | (tys.zbl) | (tys.zl) | (tys.zD) | (tys. z})
1 Koszty administrowania 73 69 69 65 65
2 Koszty remontoéw 44 30 45 40 30
3. Koszty utrzymania biezacego 7 7 7 7 7
4 Koszty zarzadu 30 25 25 20 20
nieruchomos$ciami wspolnymi

Tabela 10. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Karczew w latach
2022-2026 r.

przy czym:

a)

b)

c)

d)

Koszty administrowania — to koszty ponoszone przez Gming na administrowanie
budynkami i lokalami mieszkaniowego zasobu gminy.

Koszty remontow - to koszty ponoszone na ulepszenia prowadzace do zwickszenia warto$ci
uzytkowej budynkow i lokali oraz zmierzajgce do poprawy ich stanu technicznego.

Koszty utrzymania bieigcego — to koszty ponoszone na wykonywanie robot majacych na
celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku lub lokalu oraz utrzymanie
nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym.

Koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi — to koszty eksploatacyjne oraz koszty
poniesione na fundusz remontowy za lokale w budynkach, spoza mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktorych Gmina jest wiascicielem.

2. Gmina z uwagi na ograniczono$¢ $rodkéw finansowych na rozwdj budownictwa
mieszkaniowego w latach 2022-2026 nie przewiduje ponosi¢ wydatkow inwestycyjnych.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Karczew

§17. 1. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczeg6lnosci do:



dostosowania standardu i wielkosci lokalu do mozliwosci finansowych
I stanu rodzinnego najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajagcym odpowiednie
zasoby finansowe, a zajmujacym lokale o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia
warunkoéw mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wyzszym standardzie;
zasiedlania mieszkan przez najemcoé6w rokujacych regularne uiszczanie optat za najem
oraz niestwarzajacych zagrozenia dewastacja lokalu lub czes$ci budynku;

odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym
dla osob w stosunku, do ktorych sad orzekt eksmisje;

regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu, w
szczegdlnosci za lokale o §rednim 1 wysokim czynszu;

likwidacji tzw. lokali wspolnych;

zmniejszania liczby lokali we wspdlnocie mieszkaniowej.

§18. 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone bgda przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1)

2)
3)
4)
5)

prowadzenie zamian w oparciu o aktualizowang na biezaco baz¢ danych, w tym

ewidencje:

a) lokali zadtuzonych,

b) lokali zaymowanych przez bylych najemcow, w stosunku, do ktorych sad orzekt
eksmisje,

c) lokali i budynkéw przeznaczonych do prywatyzacji, w tym lokali, ktorych
dotychczasowi najemcy nie sg zainteresowani nabyciem lokalu,

d) lokali wspolnych;

stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali;

sprawne kojarzenie uczestnikOw zamian;

monitorowanie przebiegu czynnosci zwigzanych z zamianami;

wspolpraca z podmiotami, ktorych dziatalnos¢ zwigzana jest z zaspokajaniem potrzeb

mieszkaniowych, w tym w szczegolInosci ze spotdzielniami mieszkaniowymi;

2. Uczestnikami zamian bedg najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy lub innych lokali, do ktorych Gmina posiada tytut prawny.

Przewodniczacy Rady
Piotr Zelazko



