Uchwala Nr XLIII/393/2013
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 3 wrzesnia 2013 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczew,
obejmujacego teren dzialek:609; 620/1; 620/2;882/2 polozonych w Otwocku Malym
w rejonie ul. Czestochowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 1., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami), w zwigzku
zuchwalg XXVIII/226/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 26 czerwca 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczew,
obejmujgcego teren dziatek: 609; 620/1; 620/2; 882/2 potozonych w Otwocku Matym w rejonie
ul. Czestochowskiej, Rada Miejska w Karczewie po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Karczew
zatwierdzonego uchwala Nr XXVI1/225/2012 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 14 czerwca 2012 r. -
uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczew,
obejmujacego teren dzialek: 609; 620/1; 620/2;882/2 potozonych w Otwocku Malym w rejonie

ul. Czestochowskiej, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek planu - zatgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zalgcznik
Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Planem objeto obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali

1:1.000.

§ 3. 1. Zalacznik graficzny Nr 1, rysunek planu, odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego
planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych dla terenow;



3) przeznaczeniu uzupeliajagcym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych dla terenow;

4) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikow okolicznych terendow, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach, z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, biur
1 urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty oraz ustug bytowych typu krawiec,
fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

5) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, od ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace obszar, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkdw, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,2 m,
elementow wejs¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

7) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu oraz
najwyzszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli zlokalizowanej na danym terenie;

8) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okre§lony wg stanu
wysokosciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
sporzadzono rysunek planu;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dzialki, realizowang jako nawierzchni¢ ziemng urzadzong na gruncie rodzimym
w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, a takze 50 % powierzchni tarasow 1 stropodachow
z takg nawierzchnia, nie mniejszych jednak niz 10 m?, oraz jako wode powierzchniowa;

10) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkéw polozonych
w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnig tej dziatki;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ ilorazu
sumy powierzchni caltkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie
zewngtrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach oraz o prowadzonej
dziatalnosci, w jakiejkolwiek wizualnej formie;

13) stawce jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec
stawke okreslong w stosunku procentowym, liczong od kwoty wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe:

1) MW- przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) MN — przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

3) KD -... — przeznaczeniu pod drogi publiczne :

a) KD-Z - zbiorcze,
b) KD-L — lokalne,
¢) KD-D —dojazdowe.
§ 6. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.
§ 7. 1. Nie wskazuje si¢ terendéw do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen

1 podziatow.

2. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatlcen wiasnosciowych dla poszczegdlnych
terendw, tj. scalen 1 podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit
w przedziale 75° — 105°%;



2) wielkos$ci nowowydzielanych dzialek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegotowymi dla
terenow dotyczacymi wielkosci dziatki budowlanej;

3) fronty nowowydzielanych dzialek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegoétowymi dla
teren6w dotyczacymi szerokos$ci frontu dziatki budowlane;.

§ 8. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni oraz froncie dziatek mniejszych
niz okreslone w przepisach szczegétowych wytacznie w odniesieniu do dziatek:

1) na ktérych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) na ktorych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

3) ktore zostang wydzielone w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem ustalonych w planie
parametréw dla dziatki, z ktérej nastepuje wydzielenie.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska: obowigzuje zapewnienie standardu akustycznego
dla terenéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) MN jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) MW jako " tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego".

§ 10. 1. Ustala si¢, ze uktad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze
objetym planem.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowej, w tym z:

a) istniejgcych przewodoéw w ul. Czestochowskiej - drodze 1.KD-Z,
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociagowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy;

5) realizacja hydrantow przeciwpozarowych w drogach publicznych, wedlug przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekOdw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane magistrale

i przewody w drogach publicznych;

2) nakazuje si¢ podlaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci;

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie

lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony S$rodowiska, w tym

szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do przebudowy i wymiany

na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu
ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu

drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego

odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowanej miejskiej
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy
1 wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.



§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia od istniejagcych systemow;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, Ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego lub Sredniego
ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;
2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywaé si¢ bedzie poprzez
rozdzielcza sie¢ gazowa.
§ 17. W zakresie usuwania odpadow statych: nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej iloSci
miejsca dla pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw w granicach dziatki budowlane;.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii cieplne;.
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszone;.
§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten o konstrukcji masztowej itp. urzadzen telekomunikacyjnych
jedynie wedtug przepisow odrebnych.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenéow
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Ustala sig, Ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sa:
1) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych;
2) ustugi typu ustugi biurowe, gabinety lekarskie, pracownie, kancelarie prawnicze lokalizowane
w lokalach mieszkalnych na pozostatych kondygnacjach, pod warunkiem zachowania mieszkalnego
charakteru tych lokali.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych;
2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci
o powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4.000m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m i jednocze$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.2;



8) realizacja dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°, przy czym
dopuszcza si¢ realizacje na nie wigcej niz 30% powierzchni dachu dachow zaglebionych i ptaskich,
pod warunkiem realizacji 2 ostatnich, gornych kondygnacji jako mieszkan dwupoziomowych;

9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materialem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) tynkowane elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zo6ltego,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie wyktadzin elewacyjnych z materialdéw naturalnych: drewna, kamienia,
klinkieru w kolorach naturalnych,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terendw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, przy czym
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych a takze w przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkéw w celu
wyksztalcenia na terenie przestrzeni ogdlnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza nizl,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czgsci petne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych w formie billboardow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakoéw informacyjno - plastycznych na budynkach
pod warunkiem, Ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy
20% powierzchni tej elewacji;

b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkow;

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong w budynku;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach 1iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

7. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewoddw,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 3.KD-D;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bgda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny;

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.
9. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN:



1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, ogranicza sie zakres ustug do ustug podstawowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m?;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 250 m*dla zabudowy szeregowe;j,
b) 500 m*dla zabudowy blizniaczej,
¢) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 8 m dla zabudowy szeregowej,
b) 10 m dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 15 m dla zabudowy wolnostojacej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne - dla budynkéw mieszkalnych,
b) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

5) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.0;

8) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

10) obowiazujaca kolorystyka budynkéw:

a) dachy przekryte blacha cynkowo-tytanowa lub dachéwka badz tez innym materialem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) tynkowane elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zo6ttego,

c) dopuszcza si¢ stosowanie wyktadzin elewacyjnych z materialdw naturalnych: drewna, kamienia,

klinkieru w kolorach naturalnych,
d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;
4. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza nizl,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich czgsci petne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

5. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych w formie billboardow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno - plastycznych na budynkach

mieszkalnych 1 ogrodzeniach pod warunkiem, ze:
a)na kazdym budynku mieszkalnym umieszczona bedzie maksymalnie jedna reklama

o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 2 m?;
b) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong w budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,



b)na budowlach 1iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewoddw,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 4.KD-D;

2) parkingi igaraze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajagcych sposdb uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.
8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN:
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ogranicza sie zakres ustug do ustug podstawowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m?;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 250 m*dla zabudowy szeregowe;j,
b) 500 m*dla zabudowy blizniaczej,
¢) 800 m*dla zabudowy wolnostojace;j;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 8 m dla zabudowy szeregowej,
b) 10 m dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 15 m dla zabudowy wolnostojacej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12 m i jednoczes$nie nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne - dla budynkéw mieszkalnych,
b) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

5) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.0;

8) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

9) realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

10) obowiazujaca kolorystyka budynkéw:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa lub dachéwka badz tez innym materialem imitujagcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) tynkowane elewacje budynkdéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zoéttego,



c) dopuszcza si¢ stosowanie wyktadzin elewacyjnych z materialdw naturalnych: drewna, kamienia,
klinkieru w kolorach naturalnych
d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

4. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

2) wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza niz1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich cze$ci petne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

5. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych w formie billboardow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldéw i znakéw informacyjno - plastycznych na budynkach
mieszkalnych i ogrodzeniach pod warunkiem, ze:
a)na kazdym budynku mieszkalnym umieszczona bedzie maksymalnie jedna reklama

o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 2 m?;
b) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong w budynku;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng =z istniejacych i projektowanych przewoddow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od dréog 3.KD-D i 4.KD-D;

2) parkingi igaraze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak

nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.
8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MW:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sa:

1) ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych;

2) ustugi typu ustugi biurowe, gabinety lekarskie, pracownie, kancelarie prawnicze lokalizowane
w lokalach mieszkalnych na pozostatych kondygnacjach, pod warunkiem zachowania mieszkalnego
charakteru tych lokali.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych
realizowanych w formie boksow garazowych;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow o elewacjach od strony drogi 1.KD-Z dtuzszych niz 25 m;



4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci
o powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6.000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 80 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 14 m i jednocze$nie nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.2;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1.5;

8) realizacja dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°, przy czym
dopuszcza si¢ realizacje na nie wigcej niz 30% powierzchni dachu dachow zaglebionych i ptaskich,
pod warunkiem realizacji 2 ostatnich, gornych kondygnacji jako mieszkan dwupoziomowych;

9) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte blachg cynkowo-tytanowa, dachéwka badz tez innym materialem imitujacym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) tynkowane elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do
koloru zottego,

c) dopuszcza si¢ stosowanie wyktadzin elewacyjnych z materialdéw naturalnych: drewna, kamienia,
klinkieru w kolorach naturalnych,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

5. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenéw drog publicznych sytuowane w linii rozgraniczajacej, , przy czym
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod tj. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych a takze w przypadku przesunigcia linii ogrodzen do linii elewacji budynkéw w celu
wyksztalcenia na terenie przestrzeni ogélnodostepnej od strony drogi publicznej;

2) wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza niz1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ogrodzenia lub ich cze$ci petne nie wyzsze niz 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

6. Zasady dotyczace realizacji reklam:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych w formie billboardow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldéw i znakéw informacyjno - plastycznych na budynkach
pod warunkiem, ze:

a) faczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanych na kazdej z elewacji nie przekroczy
20% powierzchni tej elewacji;

b) reklamy zostang zrealizowane w miejscach wyznaczonych na ten cel w projektach technicznych
budynkow;

c) reklama bedzie zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong w budynku;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

7. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng =z istniejacych 1 projektowanych przewoddow,

przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog 1.KD-Z i 3.KD-D;
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2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obregbie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;
3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny;
b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z:

. Ustala sig¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.
. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdéw 1 przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i pas terenu o szerokosci od 0 m do 2 m, wedtug
rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzanie z drogg 2.KD-L poprzez skrzyzowanie;

5) dopuszcza si¢ realizacje chodnika i $ciezki rowerowe;;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

7) zakazuje si¢ realizacji reklam.

. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni
1 chodnikéw bez nawierzchni.

. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng =z istniejacych 1 projektowanych przewoddow,

przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L:

. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiczna lokalna.
. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdéw 1 przebudowy;

2) ustala si¢ jedynie pdtnocng 1 wschodnig linie rozgraniczajaca i pas terenu o szerokosci 7 m, wedhug
rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

5) ustala si¢ powigzanie z droga 3.KD-D poprzez skrzyzowanie;

6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

7) ustala si¢ realizacje chodnika po poéinocnej stronie jezdni;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

9) zakazuje si¢ realizacji reklam.

. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
b) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenia nie urzadzona,
jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.



c) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng =z istniejacych i projektowanych przewoddow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-D:

1. Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ poszerzenie istniejacej po sasiedzku drogi;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
przy czym dla czgséci terenu ustala si¢ jedynie pdinocng i zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i pas
terenu o szerokosci 7,5 m wedhlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

5) ustala si¢ powigzania z droga 4.KD-D poprzez skrzyzowanie;

6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

7) ustala sig¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

9) zakazuje si¢ realizacji reklam.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;

2) w obrebie terenu obowiazuje:

a) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona,
jezdni i chodnikéw bez nawierzchni,
b) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng =z istniejacych i projektowanych przewoddw,
przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolami 4. KD-D:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, wedlug rysunku planu;

2) ustala si¢ klase drogi dojazdowe;;

3) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

4) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach jezdni;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

6) zakazuje si¢ realizacji reklam.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga;
2) w obrebie terenu obowiazuje:
a) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona,
jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.
b) zakaz lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:



1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug
§ 11-19;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng =z istniejacych i projektowanych przewoddow,
przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 28. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenow.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Karczewa.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Marton



1.

UZASADNIENIE

Celem opracowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Karczew, obejmujacego teren dzialek: 609, 620/1, 620/2, 882/2 polozonych w Otwocku Ma-
lym w rejonie ul. Cze¢stochowskiej jest uszczegdlowienie ustalen obowigzujacego "Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Karczewa" po-
przez okres$lenie przeznaczenia terenéw 1 warunkéw ich wykorzystania 1 zabudowy. Dostosowanie
do zapiséw Studium polega na wprowadzeniu funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych , wielo-
rodzinnych 1 ustugowych oraz drogowych.

W "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Karczew"
dziatki bedgce w granicach planu miejscowego nalezq do:

L. obszarow przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania:
* U/M — mieszkaniowo- ustugowe;
* MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ogotem powierzchnia terenu objegtego planem wynosi okoto 5,76 ha. Plan okresla przeznaczenie

terenéw jak nastepuje:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MW;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;

¢) tereny drog publicznych w tym :

- zbiorczych - oznaczona symbolem przeznaczenia KD-Z,
- lokalnych - oznaczona symbolem przeznaczenia KD-L,
- dojazdowych — oznaczone symbolami przeznaczenia KD-D,

Plan nawigzuje do istniejacych granic wlasnosci.

Plan, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie i dotychczasowe przeznaczenie, ustala linie rozgra-
niczajace drog oraz warunki dostgpnosci do nich dla istniejacych i projektowanych obiektow.

Caly teren objety opracowaniem jest przewidziany do objecia pelnym wyposazeniem inzynieryj-
nym, cz¢$ciowo juz istniejagcym w terenie, ktore z niewielkimi wyjatkami winno by¢ prowadzone
w istniejacych i projektowanych drogach.

Na obszarze obje¢tym planem nie bylo konieczno$ci wystegpowania o zgode na zmiang przeznacze-
nia gruntdw na cele nielesne.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII1/393/2013
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 3 wrze$nia 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Nazwisko

Data i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
wplywu je dl’ws i Tresé nieruchomosci, dla nieruchomosci, Burmistrza Rady Miejskiej Uwagi
wniosku | organizacyjnej uwag ktorej uwaga ktorej w sprawie
i adres dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag

UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYEOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU

*Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Marton




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/393/2013
Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 3 wrze$nia 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami.) okres$la si¢

nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r., poz. 594 ze zm.) — zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych

drog publicznych, w tym wybudowanie drog wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig

1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu

przepiséw ochrony §rodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi

drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych
gminy to:

1) realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje,
realizowana jako poszerzenie istniejacych drog oraz realizacja nowych drog, wraz
zurzadzeniem tych fragmentow, gléwnie nawierzchnig jedni i chodnikéow, w tym
poszerzenie drogi 2.KD-L oraz realizacja drog 3.KD-D i 4.KD-D;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w drogach 2.KD-L, 3.KD-D i czg$ciwo
wdrodze 4.KD-D; przyjmuje si¢ zaspokojenie potrzeb nowego budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego w pasie wzghuz ul. Czestochowskiej z juz istniejacej
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawg o zamodwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w§ 2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r, Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm), o ile nie stanowi
naruszenia ustalenplanu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w § 2, beda przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym:
- wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej,



- wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale

budzetowej;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg

w wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwatly budzetowe;.
§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 wust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. 22006 r. , Nr 123, poz. 858
zpdzn. zm), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletni plan rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych 1 urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta 1 gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 41 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
7 2006 r., Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm).

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Marton
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