Karczew, dnia 02.07.2014 r.
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Interpretacja Indywidualna
Przepisow Prawa Podatkowego

Burmistrz Karczewa dziatajac na podstawie art. 14j § 11§ 3 w zw. z art. 14b, art. 14c ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 749
Zpozn. zm.) 1 art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i1 optatach
lokalnych (tekst jednolity Dz. U z 2014 r. poz. 849) w zwigzku z wnioskiem z dnia 06
czerwca 2014 r. (data wpltywu do tutejszego Urzedu: 09 czerwca 2014 r.) ,,[...]” Z siedziba
W [...] przy ul.[...] o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego
stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z dnia 06 czerwca 2014
r. W sprawie interpretacji przepisow prawa podatkowego odnos$nie obowiazku podatkowego
W podatku od nieruchomos$ci, polegajacego na tym, ze Wnioskodawca powinien obliczaé
podatek od wilasnego wyodrebnionego lokalu w catosci a od gruntu oraz cze$ci wspolnej
budynku w proporcji odpowiadajacej stosunkowi powierzchni uzytkowej wyodrgbnionego
lokalu Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego budynku — jest prawidlowe.

UZASADNIENIE
STAN FAKTYCZNY

Whioskiem z dnia 06 czerwca 2014 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu: 09 czerwca
2014 r.) Wnioskodawca wystgpit do Burmistrza Karczewa o udzielenie pisemnej interpretacji
W odniesieniu do stanu faktycznego oraz zdarzen przysztych, co do zakresu i sposobu
zastosowania prawa podatkowego w indywidualnej sprawie, w ktérej nie toczy sie
postepowanie podatkowe, kontrola podatkowa, ani postgpowanie przed sadem
administracyjnym.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze Wnioskodawca jest
wiascicielem nieruchomosci zabudowanej potozonej w Karczewie. Wnioskodawca planuje
wyodrebnienie wtasnosci dwoch lokali. Odrebna wilasno$¢ lokali bedzie ustanowiona
W drodze czynnosci prawnej Wnioskodawcy, gdyz Wnioskodawca jest jedynym wiascicielem
przedmiotowej nieruchomosci. Odrgbna wiasnos¢ lokali bedzie ustanowiona w formie aktu
notarialnego i potwierdzona wpisem do ksiegi wieczystej. Wydzielone lokale, beda posiadaty
Sciany trwate wydzielajace ten lokal. Nie bedg to ani przepierzenia drewniane ani szklane.
Dojscie do tych lokali bedzie si¢ odbywac po czgsciach w uzytkowaniu wspdlnym wszystkich
wspotwlascicieli. Nastepnie Wnioskodawca planuje sprzedaz jednego z lokali lub udziatu we
wilasnosci lokalu na rzecz osoby trzeciej.



STANOWISKO WNIOSKODAWCY

Zdaniem Wnioskodawcy, jesli wyodrgbniono wlasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomos$ci gruntu oraz czgsci budynku stanowigcych czgsé
wspolng cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajagcym czg¢sciom utamkowym
wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Tak wiec kazdy ze wspotwlascicieli zaptaci podatek z tytutu
wlasnej nieruchomos$ci (ewentualnie udzialu w nieruchomosci-lokalu) oraz od czesci
wspolnej] w wysokosci stanowigcej udzial lokalu, ktorego jest wilascicielem lub
wspotwlascicielem w wielko$ci budynku.

OCENA PRAWNA STANOWISKA WNIOSKODAWCY

Uwzgledniajac przedstawiony we wniosku z dnia 06 czerwca 2014 r. (data wptywu
do tutejszego Urzedu: 09 czerwca 2014 r.) stan faktyczny i prawny, dotyczacy kwestii
stosowania przepisoOw prawa podatkowego odnosnie obowiazku podatkowego w podatku od
nieruchomosci, tutejszy Organ podatkowy, wyjasnia co nastgpuje.

Stosownie do tresci art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
I optatach lokalnych jezeli wyodrgbniono wlasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz cze$ci budynku stanowigcych wspotwiasnos¢ cigzy
na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajagcym czesciom utamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
Wyodrgbnienie wlasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czesci tego budynku
i gruntu stanowigcego wspotwlasnos¢ nalezy ustali¢, na takich zasadach, ze odnosi si¢
powierzchni¢ uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku i tak ustalong
proporcje stosuje si¢ do powierzchni wspolnych czegsci budynku 1 gruntu. Oznacza to, ze
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspotwlasnosci obcigza kazdego z wilascicieli lokalu w czgsciach ulamkowych. Co za tym
idzie zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych podstawe opodatkowania
w podatku od nieruchomo$ci powinna stanowi¢ taczna powierzchnia uzytkowa
wyodrebnionych lokali stanowigcych wtasnos¢ Wnioskodawcy oraz udziat w czgsciach
wspolnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu ww. proporcji.

Wedlug definicji ustawowej zawartej w art. 1a ust. 1 pkt 5 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, powierzchni¢ uzytkowa budynku lub jego czg¢$¢ stanowi powierzchnia
mierzona po wewnetrzne] dlugosci Scian na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem
powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych; za kondygnacje uwaza si¢
rOwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. W konsekwencji status
wiascicielski poszczegdlnych powierzchni, a wigc czy przypadaja one na lokale bedace
odrebnym przedmiotem wtasnosci, czy tez na czgsci budynku stanowigce wspotwlasnos¢, nie
ma znaczenia dla ustalenia catkowitej powierzchni uzytkowej budynku.

W art. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych stwierdzono, ze przedmiotem
opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci sg m.in. budynki lub ich czgéci. Z dalszych
unormowan wspomnianej ustawy wynika, ze cze¢scig budynku podlegajaca opodatkowaniu
jako odrebny przedmiot opodatkowania jest lokal, takiego pojecia bowiem ustawodawca
uzywa w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) ustawy 0 podatkach i optatach lokalnych Z przepisow tych



wynika, ze czg¢$ciag budynku, mogaca by¢ samodzielnym przedmiotem opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci, jest wyodrebniony lokal w tym budynku. Wyodrebnione lokale
stajg si¢ odrebng nieruchomoscig réwniez w rozumieniu przepisOw ustawy 0 podatkach
i optatach lokalnych, a tym samym przedmiotem opodatkowania jest posiadanie odrgbnej
nieruchomosci bedacej czescig budynku.

Majac na uwadze powyzsze nalezy przyjac, ze w przypadku sprzedazy jednego
wyodr¢bnionego lokalu Iub udziatu we wilasnosci lokalu, kazdy ze wspotwiascicieli bedzie
zobowigzany do =zaplaty podatku od 1tacznej powierzchni uzytkowej wlasnego
wyodrgbnionego lokalu oraz od gruntu i czeSci wspdlnej w zakresie odpowiadajacym
cze$ciom utamkowym wynikajagcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku. Tym samym stanowisko przedstawione przez
Whioskodawce w ztlozonym wniosku z dnia 06 czerwca 2014 roku jest prawidtowe.

Organ podatkowy informuje, ze niniejsza interpretacja udzielana jest w oparciu
0 przepisy prawa podatkowego obowigzujace na dzien zlozenia zapytania w organie
podatkowym i dotyczy stanu faktycznego przedstawionego we wniosku strony z dnia
06 czerwca 2014 r.

Jednoczesnie Organ podatkowy wskazuje sig, ze stosownie do treSci art. 14b § 5
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa, nie wydaje si¢ interpretacji
indywidualnej w zakresie tych elementéw stanu faktycznego, ktore w dniu ztozenia wniosku
o interpretacj¢ sa przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postegpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej albo gdy w tym zakresie
sprawa zostala rozstrzygnicta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej. Interpretacja wydana w przypadku zaistnienia
ww. okolicznosci nie wywotuje skutkoéw prawnych.

Organ podatkowy informuje, Ze niniejsza interpretacja obowigzuje jedynie
W przedstawionym stanie faktycznym oraz jest zgodna ze stanem obowigzujacym w dniu jej
udzielenia. Zmiana poszczegdlnych elementéw stanu faktycznego moze mie¢ wplyw na
zmian¢ praw 1 obowiazkéw Wnioskodawcy. Interpretacja obowigzuje do czasu zmiany
przepisdow. Organ podatkowy nie ma obowigzku informowania Wnioskodawcy o takiej
Zmianie.

Pouczenie

Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje
przepisdw prawa podatkowego z powodu jej niezgodno$ci z prawem. Skarge wnosi si¢ do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie (ul. Jasna 2/4, 00-013 Warszawa), po
uprzednim wezwaniu na pismie Organu, ktory wydal interpretacj¢ w terminie czternastu dni
od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do
usuni¢cia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi, tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 270 z
pozn. zm.).

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ (w dwoch
egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunig¢cia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit



odpowiedzi na wezwanie, w terminie szes¢dziesi¢ciu dni od dnia wniesienia tego wezwania
(art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Organu, ktérego dzialanie, bezczynnos$¢ lub
przewlekte prowadzenie postgpowania sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy),
tj. na adres Burmistrza Karczewa (ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew).
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